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MARKTGEMEINDE GRAFENEGG

TBEP Teilbebauungsplan

Kellergasse Galgenberg

ANHANG

Plandarstellung des Teilbebauungsplans Kellergasse Galgenberg PZ.: TBEP KGGB ipt 31308
im Maf3stab 1:1000 (Format AQ)

Textteil zum Teilbebauungsplan - Bebauungsvorschriften (Verordnungsentwurf)

VERWEIS AUF DIE DIGITALEN DATEN IN DER FABASOFT-CLO UD

Die digitalen Daten des Entwurfes des Teilbebauungsplans werden unter folgendem
Speicherort abgelegt:

Speicherort der digitalen Daten: IM-PLAN-TAT-SCHERZ - OEROP
Name des Datenpakets: GRAFENEGG_TBEP_KGGB 2026
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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Zielsetzung

Anlass fir die Erstellung des Teilbebauungsplans Kellergasse Galgenberg war einerseits die
Initiative des Landes Niederdsterreich zum Schutz der Kellergassen (Referat fir Baukultur
der NO Landesregierung, Initiative ,Baukulturerbe Kellergasse";
www.kellergassenmanagement.at, www.noe-baukulturerbe.at), im Rahmen derer landesweit
etwa 25 Gemeinden im Weinviertel Teilbebauungsplane fur ihre Kellergassen mit
Schutzzonenausweisung erstellen (Stand Dezember 2025). Fir die Marktgemeinde
Grafenegg erfolgte die Umsetzung dieser Initiative in Verbindung mit einer Férderung aus
dem LEADER-Programm der Region Kamptal+.

Die Umsetzung dieses Teilbebauungsplans stellt in der Gemeinde ein Pilotprojekt dar, fir
welches von den zahlreichen Kellergassen innerhalb des Gemeindegebietes die Keller der
Kellergassen in der Riede Galgenberg in der KG Walkersdorf mit insgesamt 46
Presshausern und Schildmauern ausgewdahlt wurde. Grund dafur war, dass die Kellergasse
Galgenberg eine Besonderheit unter den Kellergassen in der Gemeinde darstellt: die
Kellergasse weist neben den klassischen Presshausern zahlreiche Objekte des weniger
haufigen Typus des erdgedeckten Kellers mit Schildmauern auf. Weiters war der gute
Erhaltungszustand der meisten Objekte der Kellergasse, die geringe Uberformung, die
besonders exponierte Lage und die aktuellen Umbruchstendenzen (Verkauf der Objekte
durch die langjahrigen Besitzer*innen) Argumente fur die Auswahl dieses Bereichs fiir das
Pilotprojekt.

Auszug aus der Publikation ,Rund um die Weinbeergoas — Weinkultur und Kellergassen in
der Marktgemeinde Grafenegg"“ zur Besonderheit der Kellergasse Galgenberg:

.Die Kellergasse am ,Galgenberg” bei Walkersdorf am Kamp verfligt mit ihren dreizehn
gewdlbten und erdiberdeckten Presshdusern mit ihren geschwungenen barocken
Fassadenmauern Uber ihre eigene Formensprache und Uber ein Alleinstellungsmerkmal in
Niedertsterreich nordlich der Donau. ... Wahrend die im Anschluss an die Presshauser
errichteten Kellerrohren in den anstehenden LOss gegraben wurden, verfliigen die
bohmischen Kappengewdlbe dieser Presshauser Uber eine Erdiberdeckung von z.T.
geringer Machtigkeit. ... Hermine Ploiner konnte im Zuge ihrer archivalischen Recherchen
feststellen, dass alle Keller in einem Zeitraum zwischen 1755 bis 1771 im Grundbuch samt
Revers erfasst wurden“!

Bisher galt fur den Bereich — wie auch fur alle anderen Kellergassen in der Gemeinde -
lediglich der Flachenwidmungsplan, der die &uRere Erscheinung der Bauwerke nicht regelt.

1 Vgl. MARKTGEMEINDE GRAFENEGG (Hrsg.): Rund um die Weinbeergoas — Weinkultur und Kellergassen in
der Marktgemeinde Grafenegg. Grafenegg, 2025. (S. 338)
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Damit waren bauliche Veranderungen bis hin zum Abbruch nicht denkmalgeschiitzter,
jedoch bauhistorisch bedeutender Objekte und deren Ersatz durch individuell gepragte
Neubauten rechtlich maglich.

Ziel des Teilbebauungsplanes Kellergasse Galgenberg ist der Erhalt des historisch
gewachsenen, wertvollen Ensembles sowie bedeutender Einzelobjekte durch die
Ausweisung von Schutzzonen nach § 30 Abs. 2 Z1 NO Raumordnungsgesetz 2014 als
wirksames Instrument zum Erhalt des bauklnstlerisch und historisch erhaltungswurdigen
Baubestands. Dabei soll eine Balance zwischen dem Bewahren und Erhalten des
Baubestandes und der Erméglichung einer zeitgemafRRen Nutzung in einem sensiblen
Kellergassenensemble hergestellt werden. Im Einzelnen verfolgt der Teilbebauungsplan
folgende Ziele:

Erhalt der gewachsenen baulichen Strukturen inklusiver der historischen Baudetails
Verhinderung des Abbruchs historisch wertvoller Objekte, Schutz der historischen
Bausubstanz,

Verhinderung ungewollter, das Ortsbild beeintrachtigender Veranderungen (insb. PV-
Anlagen),

Ermoglichung einer differenzierten Regelung entsprechend der historischen
Bedeutung und des Erhaltungszustandes bzw. der Uberformung der Objekte,
Ermoglichung einer sensiblen Weiterentwicklung im Einklang mit dem Kulturerbe
Kellergasse und

Ermdglichung einer zeitgeméRen Nutzung der Presshauser der Keller mit
Schildmauern.

Gleichzeitig soll mit dem beteiligungsorientierten Umsetzungsprozess und dem
Teilbebauungsplan als langjahrige Planungsgrundlage Bewusstsein fir das Kulturgut
Kellergassen geschaffen werden.

Hinweis: Die Erarbeitung eines Teilbebauungsplanes mit Schutzzonen fir die Kellergasse
stellt eine Voraussetzung fir die Nutzung der Sanierungsférderung des Landes NOZ2 fur
Presshauser dar.

Ausblick: Wenn sich das Instrument Teilbebauungsplan mit Schutzzonen fir die Erhaltung
der Kellergasse bewahrt, ist beabsichtigt, auch Teilbebauungsplane fir die anderen
Kellergassen zu erarbeiten.

Nicht-Ziele:

Aufgrund der in der Kellergasse Galgenberg eingeschrankten Infrastruktur (kein
Abwasserkanal, eingeschrankter Parkraum) kénnen folgende ,Nicht-Ziele* definiert werden:

Ausdehnung der touristischen Nutzung (Gastronomie, Gaste-Nachtigungen,
Kulturelle Nutzungen, Events ...)
Ausweitung der technischen Infrastruktur

2 vgl. https://www.noe.gv.at/noe/Sanieren-
Renovieren/Foerderung_fuer_die_Sanierung_von_Presshaeusern.html, abgefragt 07/26.
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Der Fokus liegt also auf dem Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes, der Baustruktur durch
Unterstitzung des Weiterbestehens der punktuell noch bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung und Forderung der privaten Freizeit- und Erholungsnutzung, die dem
urspriinglichen Zweck ahnlich ist (Zusammenkinfte in der Kellergasse, Weinausschank, ...).

1.2 Rechtliche Grundlagen

Das Ortliche Raumordnungsprogramms 2.0  der Marktgemeinde Grafenegg wurde zuletzt
im Oktober 2025 geandert (Plannummer 2813). Die Stammverordnung stammt aus dem Jahr
2016. Das Ortliche Entwicklungskonzept  wurde im Oktober 2016 beschlossen.

Das Ortliche Raumordnungsprogramm wird nicht korrespondierend zur Erstellung dieses
Teilbebauungsplans abgeandert.

Fur ausgewahlte Siedlungsbereiche bestehen mehrere Teilbebauungsplane

Das Gemeindegebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms
Raum Krems (LGBI. Nr. 14/2025).

1.3 Erarbeitungs-, Verfahrensablauf und Beteiligung

Die Erarbeitung des Teilbebauungsplans erfolgte in mehreren Phasen — von der Erlassung
einer Bausperre Uber die Grundlagenerhebung und Kategorisierung der Presshauser bis zur
Ausarbeitung der Vorgaben samt Erlauterung dieser — und ist eng mit einem mehrstufigen
Beteiligungsprozess verschrankt (vgl. Abbildung 1).

Im Zuge der Erarbeitung des Teilbebauungsplans haben folgende Termine stattgefunden:

Auftaktbesprechung 18.12.2025 (Gemeinde, Raumplanerin, Referat flir Baukultur)
Interne Abstimmung 16.01.2026 (Referat fir Baukultur, Raumplanerin)
Vorbesprechung Infoveranstaltung  19.01.2026 (Gemeinde, Raumplanerin, Referat
fur Baukultur, Bauhistoriker, Verein LEADER-Region Kamptal+)

Infoveranstaltung fur alle Kellerbesitzer*innen 27.01.2026

Erhebungen der Grundlagen in der Kellergasse 26.02.2026, 10.03.2026,
13.03.2026, 14.07.2026

Beteiligungsworkshop  inkl. Begehung der Kellergasse Galgenberg 20.03.2026
(Gemeinde, Eigentumervertretern*innen, Raumplanerin, Referat fir Baukultur,
Bauhistoriker)

Begehung zur Schutzzonen-Kategorisierung 09.04.2026 (Gemeinde, Referat fur
Baukultur, Bauhistoriker, Raumplanerin)

Infoveranstaltung fur alle Kellerbesitzer*innen zur offentlichen Auflage 08.09.2026

Nach Abschluss der 6ffentlichen Auflage und Behandlung allfélliger Stellungnahmen erfolgen
die Beschlussfassung im Gemeinderat, die Aufhebung der Bausperre sowie die
Kundmachung der Verordnung.
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Durch die Vielzahl an o6ffentlichen Terminen — von der Infoveranstaltung Uber den
Beteiligungsworkshop bis zur Infoveranstaltung zur offentlichen Auflage — wurde eine
intensive Einbindung der Kellerbesitzer*innen und der interessierten Personen in den
Planungsprozess sichergestellt, wodurch sowohl lokales Wissen zum Baubestand und die
Interessen der Eigentimer*innen einflieBen als auch frihzeitig Akzeptanz fur die
Schutzzonenausweisung geschaffen werden kann.

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG
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Abbildung 1: Darstellung des Erarbeitungs- und Verfahrensablaufes samt Beteiligungsterminen
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1.4 Geltungsbereich und Umfang

Der Teilbebauungsplan umfasst — fast zur Ganze — die Keller in der Riede Galgenberg in der
KG Walkersdorf bestehend aus den in der Publikation ,Rund um die Weinbeergoas —
Weinkultur und Kellergassen in der Marktgemeinde Grafenegg“ zur besseren Orientierung
als

- Obere Kellergasse,
- Lange Kellergasse und
- Unteren Kellergasse3

benannten, Uberwiegend einseitig bebauten Kellergassen samt deren Umgebungsbereiche.
Die in der oben genannten Publikation verwendeten Gassenbezeichnungen und die darin
verwendeten Laufnummern wurden

Das fur die Presshauser und Schildmauern verwendete Identifikationskirzel (LK3, UK54,
OK38 etc.) wurde aus der Nummerierung der Objekte in der Publikation ,Rund um die
Weinbeergoas” in Kombination mit Kiirzeln fir die oben genannten Gassenbezeichnungen
(OK - Obere, LK - Lange, UK - Untere Kellergasse) generiert.

In den Teilbebauungsplan nicht einbezogen wurden folgende Objekte in der Riede
Galgenberg:

- Presshaus auf der Parzelle .81, KG Walkersdorf
- Presshauser auf den Parzellen .55, .56 und .57, KG Walkersdorf in der Riede
Galgenberg in der Bahnhofstral3e

Diese liegen etwas abseits der in den Geltungsbereich des Teilbebauungsplans
eingezogenen Gassen.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans Kellergasse
Galgenberg und die Zuordnung der Gassenbezeichnungen kénnen der nachfolgenden
Plandarstellung entnommen werden.

Der Teilbebauungsplan besteht aus einem Planblatt im Format A0 samt Legende und dem
Verordnungstext.

3 vgl. MARKTGEMEINDE GRAFENEGG (Hrsg.): Rund um die Weinbeergoas — Weinkultur und Kellergassen in
der Marktgemeinde Grafenegg. Grafenegg, 2025. (S. 338)
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Abbildung 2: Ubersichtskarte — Geltungsbereich des , Teilbebauungsplans Kellergasse
Galgenberg 2026" samt Gassenabgrenzung und -bezeichnung

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Daten des NO Geoshops, 07/2026.

Die Karte soll lediglich eine Ubersicht bieten. Details zum Verlauf des Geltungsbereichs sh.
Teilbebauungsplan Kellergasse Galgenberg im Maf3stab 1:1.000.
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1.5 Ersteller*innen und Fordergeber

Der Teilbebauungsplan Kellergasse Galgenberg wurde von der
Marktgemeinde Grafenegg

Burgermeister Ing. Manfred Denk, MBA
Bauamtsleiterin Michaela Kienast

mit fachlicher Unterstiitzung von der

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG

DI™ Martina Scherz -

Technisches Biro fir Raumplanung
3484 Jettsdorf, Schulgasse 24

phone: +43 (0) 676 / 750 90 DW 20
mail: scherz@im-plan-tat.at

. im-plan-tat
web: www., Im-plan-tat.at Raumplanungs-GmbH & Co KG

in Kooperation mit
Die Bauforscher — Buro fur Bauforschung und Denkmal pflege
Bauhistoriker Oliver Fries, MSc

begleitet vom
Amt der NO Landesregierung, Referat fiir Baukultur
DI Doris Knoll

Mit Unterstiitzung von Bund, Land und Europdischer Union

* X %
*
* *
"= Bundesministerium * L
Land- und Forstwirtschaft, Ieben Land *
Klima- und Umweltschutz, Kofinanziert von der
Regionen und Wasserwirtschaft Gemeinsame Agrarpolitik Osterreich Europdischen Union
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2 GRUNDLAGEN

Die nachfolgend dokumentierte Grundlagenerhebung stellt die bestehende Situation und die
Entscheidungsgrundlagen dar.

2.1 Verankerung im Ortlichen
Raumordnungsprogramm

Der Bebauungsplan ist It. § 29 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetzt 2014 basierend auf des
Ortlichen Raumordnungsprogramms, insbesondere seiner Zielsetzungen, zu erstellen.

Lt. § 30 Abs. 3 NO Raumordnungsgesetzt 2014 darf ,Der Bebauungsplan ... die in den
Abséatzen 1 und 2 angefiihrten Regelungen, soweit dies zur Erreichung der Zielsetzung des
ortlichen Raumordnungsprogrammes erforderlich ist, auch fur das Grunland ... treffen.”

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde aus dem Jahr 2016 sind folgende Leitziele
genannt, die eine Grundlage fur die Erstellung dieses Teilbebauungsplans und die
Rechtfertigung flir die Festlegung von Regelungen fir das Grinland bilden:

»otarkung der Funktion von Grafenegg als Weinbaugemeinde ...
Vielfalt und Qualitat des Lebensraumes, insbesondere des natiirlichen Umfeldes” 4

Im Kapitel Tourismus wurde weiters festgehalten:

.Die Kellergassen sind ein typischer Bestandteil des Ortsbhildes, aber auch der
kulturellen und wirtschaftlichen ldentitat der Menschen, sodass die Erhaltung und
Weiterentwicklung der Kellergassen ein wichtiges Ziel der Ortlichen Raumordnung
darstellt.">

Im OEK wird auch auf folgende tibergeordnete Ziele verwiesen und aufgebaut:

» Kulinarik-Kultur-Wein* als  einer von vier  Schwerpunkten far die
Wettbewerbsfahigkeit der NO Tourismuswirtschaft It. Tourismusstrategie NO 20156
,Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.* 7

In der Plandarstellung ,Entwicklungskonzept® finden sich keine relevanten Eintragungen fr
den Bebauungsplan. Die Abgrenzung ,Freihaltefunktion®, ,Kellergassen* und
.Landwirtschaftliche Produktionsfunktion* entspricht der Abgrenzung der Widmungen
Griunland-Freihalteflache, Grinland-Kellergassen und Grinland-Land- und Forstwirtschaft
und liefert ergdnzend zum Flachenwidmungsplan keine weiteren Vorgaben.

4 Vgl. MARKTGEMEINDE GRAFENEGG, SCHEDLMAYER: Ortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde
Grafenegg — Planungsbericht, Grundlagen Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan, Umweltbericht.
Grafenegg, Loosdorf, 31.12.2015. (S. 10)

S Vgl. ebenda (S. 70)
6 Vgl. ebenda (S. 22)
7 Vgl. ebenda (S. 8)
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LANDWIRTSCHAFTLICHE PRODUKTIONSFUNKTION

DEPONIEFUNKTION

FREIHALTEFUNKTION

R .
FRIEDHOFE
2

KELLERGASSEN

Quelle: MARKTGEMEINDE GRAFENEGG, SCHEDLMAYER: Entwicklungskonzept - Beschlussplan. Grafenegg,
Loosdorf, 19.10.2016.

In der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm 2016 der Marktgemeinde
Grafenegg sind folgende Ziele und MaRnahmen der Ortlichen Raumplanung festgehalten,
die mit dem ggst. Teilbebauungsplan verfolgt und unterstiitzt werden:

,Oberstes Ziel dieses Raumordnungsprogrammes ist die Erhaltung und Gestaltung
des Gemeindegebietes als geeigneter Lebensraum fur die ansassige Bevdlkerung
bei Erhaltung der Landschaft und ihres Erholungswertes, sowie die Sicherung der fir
die Landwirtschaft wertvollen Flachen. ...

Zur Sicherung der Existenz und der Produktionsbedingungen der Landwirtschaft soll
sich Grafenegg als Weinbaugemeinde mit kompetenter Vermarktung profilieren.
Dabei sollen die Kellergassen als erhaltenswertes kulturelles Erbe genutzt werden.“8

8 Vgl. MARKTGEMEINDE GRAFENEGG: Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm 2016 der
Marktgemeinde Grafenegg. 2016.
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2.2 Lage und Gelande

Die Kellergasse Galgenberg liegt am nordwestlichen Rand der Marktgemeinde Grafenegg in
der Katastralgemeinde Walkersdorf. Im Norden verlauft die Grenze zur Marktgemeinde Strafd
und im Suden die B34. Die drei sich gabelnden Wege der Kellergasse schmiegen sich an
den FuBR des Galgenberges, einer mafiigen ost-west-orientierten Erhebung. Alle drei Wege

sind in den Loss eingetieft und auch alle Keller beginnen im Loss.®

Abbildung 4: Lage des Blattschnitts des Teilbebauungsplans am Gemeindegebiet
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Strall im Strallertale

Langenlois Hadersdorf-Kammern

/ Fels am Wagram

/
W S
falkersdort’ ngabrunn

{  Etsdorf )
J L

e o
Digndorf am quﬁ‘ ==
-~ Grafenegg <

Sittendorf i
|

= { Kamp
| Haitzendaorf J
et ] X

f

Grafenwdrth

Gedersdorf Grunddorf

Quelle: im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG auf Basis der Geodaten des NO Geoshops, 07/26.

9 Vgl. MARKTGEMEINDE GRAFENEGG (Hrsg.): Rund um die Weinbeergoas — Weinkultur und Kellergassen in
der Marktgemeinde Grafenegg. Grafenegg, 2025. (S. 29)
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Abbildung 5: 3D Ansichten samt Relief des Galgenbergs — Blickrichtung Norden

Quelle: GeoSphere Maps, abgefragt 07/26.
Abbildung 6: 3D Ansichten samt Relief des Galgenbergs — Blickrichtung Nordwesten

Quelle: GeoSphere Maps, abgefragt 07/26.
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2.3 Betroffene Grundsticke und Nutzungsstruktur

Im Geltungsbereich des Teilbebauungsplans liegen 219 Grundstiicke (DKM-Stand 04/2025)
bzw. Teile davon. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden zu 76% als
Weingarten genutzt. 17% der Flachen werden als Acker oder Wiesen genutzt und 1% der
Flachen sind mit Gebaude bebaut.

Tabelle 1: Nutzungsarten It. DKM innerhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans

Nutzungsart ~lache [ha] Anteil
Weingarten 21,24 75,7%
Acker, Wiese oder Weideflache 4,75 16,9%
StraBRenverkehrsanlage 1,36 4,9%
Gebéaude 0,30 1,1%
Gewasserrandflache 0,19 0,7%
verbuschte Flache 0,09 0,3%
Gebaudenebenflache 0,06 0,2%
Garten 0,05 0,2%
flieBendes Gewasser 0,01 0,0%

SUMME 28,05 100,0%

Quelle: Eigene Berechnung auf Basis der Nutzungsflachen der DKM, Stand: 04.2025

Gebaudenutzung:

Die Presshauser und Schildmauern der Kellergasse Galgenberg werden heute nur noch zu
einem geringen Teil von aktiven Haupt- oder Nebenerwerbslandwirt*innen genutzt, teilweise
stehen sie leer. Uberwiegend erfolgt eine reine Freizeitnutzung als Privatkeller, punktuell
auch spezielle Nutzungsformen wie z.B. ein , Kreativkeller". Eine touristische,
gastronomische oder Wohnnutzung findet nicht statt. Auch gibt es - anders als in vielen
anderen Kellergassen — keine Heurigenbetriebe.

Nutzungskonflikte:

Nutzungskonflikte bestehen insbesondere mit dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
und zwar dort, wo Nutzungen das charakteristische Landschaftsbild der Kellergasse
verandern — insbesondere durch das Entfernen von Weingarten, Huhnerhaltung, sowie
diverse Ablagerungen. Dariberhinausgehende Nutzungskonflikte sind nicht bekannt. Ebenso
sind keine Uber die bestehenden Nutzungen hinausgehenden Projekte oder
Nutzungsabsichten (z. B. kultureller oder touristischer Art) bekannt.
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2.4 Flachenwidmung in der Kellergasse und Ausblick
auf geplante Anderungen

Die Widmung Grinland-Kellergasse (Gke) ist im Bereich der Kellergasse Galgenberg
verhéltnismafiig grof3zigig abgegrenzt. Die Widmung kleinrdumiger Licken als Gke
ermdglicht theoretisch die Errichtung von etwa 25-30 neuen Presshausern / Schildmauern.
Die Rucknahme dieser Widmung (Umwidmung Gke  Grinland-Land- und Forstwirtschaft
GIf oder Grinland Freihalteflache Gfrei) auf den tatsachlich schitzenswerten Bestand, um
den Fokus auf die Erhaltung des bestehenden Presshausbestandes zu legen und ein
ubermafiges Neubaupotenzial zu vermeiden, ist aktuell jedoch nicht vorgesehen, da kaum
Neubauten auf diesen freien Flachen erwartet werden.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG




MARKTGEMEINDE GRAFENEGG

TBEP Teilbebauungsplan 17

Kellergasse Galgenberg

Die Widmung Grinland-Freihaltung (Gfrei) dient im Bereich der Kellergasse Galgenberg
primar dem Schutz der Kellerrdhren. Eine Widmungstiefe von etwa 50-60 m ab dem
Presshausbestand wird als ausreichend eingeschétzt. Es ist vorgesehen, die Zielsetzung der
Gfrei-Widmung durch einen Widmungszusatz sichtbar zu machen.

Weiters sollen im Zuge des nachsten Umwidmungsverfahrens die wesentlichen Sichtachsen
auf die Kellergasse Galgenberg durch die Ausdehnung der Widmung Gfrei oder die
Widmung Grinland-Gringurtel dauerhaft abgesichert werden, um das &aufRere Ortsbild der
Kellergasse Galgenberg auch auf3erhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans zu
schitzen.

Erganzend sollen, falls umsetzbar, die bestehenden Presshéauser, die bisher aufgrund ihrer
singuldren Lage nicht als Grinland-Kellergasse gewidmet sind, in die Gke-Widmung
integriert werden.

2.5 Technische Infrastruktur in der Kellergasse

Die Kellergasse Galgenberg verfigt Uber eine leitungsgebundene Wasserversorgung. Eine
leitungsgebundene Abwasserentsorgung besteht nicht. Bei einzelnen Presshéusern /
Schildmauern bestehen Senkgruben. Die Stromversorgung erfolgt tUber Freileitungen und
Freileitungshausanschlisse. Die Keller werden (ber Gemeindestralen erschlossen.
Lediglich das Objekt LKO2 liegt nicht direkt an einer offentlichen Verkehrsflache.

Aufgrund des nicht vorhandenen Abwasserkanals wurde bei der Erstellung des
Teilbebauungsplans fir die Kellergasse Galgenberg das Szenario, dass Presshauser fir den
Heurigenbetrieb genutzt werden und ggfs. hierfir ausgebaut werden missen, nicht als
Planungsgrundlage herangezogen.

2.6 Orts- und Landschaftsbild und
Sichtbarkeitsanalyse

Die Kellergasse Galgenberg liegt in Hanglage abseits der geschlossenen Ortschaften — ein
Umstand, der zugleich Chance und Herausforderung ist: Einerseits entfallt der andernorts oft
problematische Ubergang zwischen Siedlungsgebiet und Kellergasse, bei dem
Wohnbebauung unmittelbar an historische Presshausensembles heranriickt oder sich —
meist in den 60iger und 70iger-Jahren mit dem Ensemble verzahnt hat; andererseits macht
gerade diese exponierte Lage die Kellergasse von stark frequentierten Bewegungslinien aus
sichtbar — insbesondere von der Landesstra3e B34. Die Sichtbarkeitsanalyse bestétigt dies:
Nahezu alle Flachen und Gebaudeteile im Geltungsbereich sind von allgemein zuganglichen
Bereichen aus einsehbar, was die Verantwortung fur ein intaktes Erscheinungsbild zuséatzlich
erhoht.

Baustruktur und Bauzustand sind Uberwiegend positiv zu bewerten: die Presshauser und
Schildmauern sind grof3teils gut erhalten und ohne gravierend stérende Baustrukturen wie
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landwirtschaftliche Hallen oder Wohnhduser. Solche groRRvolumigen, das Ensemble
grundlegend stérenden Bauwerke sind derzeit (hoch) nicht vorhanden — die Kellergasse
Galgenberg zeigt damit ein in seiner Grundstruktur intaktes Bild, in das sich lediglich
einzelne, von der historischen Bautypologie abweichende Objekte einfligen.

Ein gewisser Schutz des Orts- und Landschaftsbildes besteht bereits durch die
Flachenwidmung als Grinland-Kellergasse (Gke) bzw. Grinland-Freihalteflache (Gfrei). Die
auRRere Erscheinung der Bauwerke wird dadurch aber nicht geregelt. Angesichts der guten
Erhaltung des Bestandes, der exponierten Lage und der weitreichenden Einsehbarkeit
besteht ein Schutzbedarf, der tber die bestehende Flachenwidmung hinaus auszuweiten ist
— die zentrale Zielsetzung, der der gegensténdliche Teilbebauungsplan Rechnung tragt.

Sichtbarkeitsanalyse

Im Zuge der Grundlagenforschung wurde eine Sichtbarkeitsanalyse fur den Geltungsbereich
des Teilbebauungsplans durchgefuhrt. Rechtsgrundlage fir die Festlegung von
Gestaltungsvorschriften im Bebauungsplan ist § 30 Abs. 2 Z 3 NO ROG 2014 i.V.m. § 56 NO
Bauordnung 2014, der die harmonische Gestaltung von Bauwerken regelt, soweit diese von
allgemein zuganglichen Bereichen einsehbar sind. Ziel der Sichtbarkeitsanalyse war
daher die Ermittlung jener Flachen und Gebaudeteile, die im Sinne dieser Bestimmungen
von allgemein zuganglichen Bereichen aus einsehbar und damit einer Regelung im
Bebauungsplan zugénglich sind.

Als Beobachtungsstandorte wurden entlang aller allgemein zugénglichen Wege und Stral3en
im und rund um den Geltungsbereich Punkte im Abstand von etwa 5 m generiert. Dazu
zahlen neben den offentlichen StraRen auch Feld- und Weingartenwege, die faktisch der
allgemeinen Nutzung — insbesondere dem Spazierengehen und der landwirtschaftlichen
ErschlieBung — offenstehen. Als Beobachterhbhe wurde 1,70 m (Augenhéhe stehende
Person) angesetzt. Das Ergebnis ist ein kumulatives Sichtbarkeitsraster, das fir jede
Rasterzelle angibt, ob sie von zumindest einem Beobachtungspunkt aus einsehbar ist.

Als Grundlage diente das Digitale Oberflichenmodell (DOM) aus dem Laserscan des Jahres
2014 (Flugzeitraum 10.02.—20.02.2014; Quelle: NO Geoshop, 07/26). Da der Laserscan
aulRerhalb der Vegetationszeit aufgenommen wurde, bildet das DOM die Gelandeoberflache
ohne Laubvegetation ab. Das Analyseergebnis entspricht daher der Sichtbarkeit im
laubfreien Zustand. In der belaubten Jahreszeit ist die tats&chliche Sichtbarkeit tendenziell
geringer. Die laubfreie Periode umfasst in der Region fast die Halfte des Jahres (Oktober /
November bis Marz / April), sodass die im DOM abgebildete Situation keineswegs eine
jahreszeitliche Ausnahme darstellt.
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Abbildung 8: in die Analyse einbezogenen ,allgemein zugangliche* Wege und StraRen im und rund um den Geltungsbereich

Grundlagen der Sichtbarkeitsanalyse

Sichtpunkte (1,7m hoch) auf den allgemein Grundlage der Analyse:
zugénglichen Wegen rund um den Galgenberg Digitales Oberflaichenmodell aus dem Laserscan des Jahres
- Gebaude It. DKM 2014, Flugzeitraum von 10.02.2014 bis 20.02.2014 A
Z Quelle: NO Geoshop, 07/26. / E
G 50 100 200 300 400 500 600
——  Hahenschichtlinie - ety

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Daten des NO Geoshops, 07/2026.
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Ergebnis der Sichtbarkeitsanalyse

Abbildung 9: Ergebnis der Sichtbarkeitsanalyse

Ergebnis der Sichtbarkeitsanalyse

[ ] von keinem Punkt der analysierten Wege sichtbar

[ 1-50

I 50 - 100

I 100 - 500

I von (ber 500 Punkten der analysierten Wege sichtbar —

Sichtpunkte (1,7m hoch) auf den allgemein Grundlage der Analyse:

zuganglichen Wegen rund um den Galgenberg Digitales Oberflachenmodell aus dem Laserscan des Jahres
2014

Presshauser und Schildmauern innerhalb des Quelle: NO Geoshop, 07/26.

Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans Galgenberg

Hohenschichtlinie

Quelle: Eigene Berechnung und Darstellung auf Basis der dargelegten Grundlagendaten, 07/26.
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Das Ergebnis der Sichtbarkeitsanalyse zeigt, dass im Geltungsbereich des
Teilbebauungsplans Kellergasse Galgenberg nahezu alle Flachen und Gebéaudeteile —
einschlieRlich der rickwartigen Dachflachen, Giebel und AufRenanlagen — von allgemein
zuganglichen Bereichen aus einsehbar sind. Dies ist auf die offene, hiigelige Topographie
des Bereichs und die gestaffelte Lage der Gassen und Wegen zurickzufihren: Die
Presshauser und Schildmauern sind nicht nur von den unmittelbar anliegenden Gassen,
sondern auch von den umgebenden Weingartenflachen und allgemein zugéanglichen Feld-
und Weingartenwegen weitraumig wahrnehmbar.

Konsequenz fir die Bebauungsvorschriften

Dieser Befund ist fir die VerhaltnismaRigkeit der Bebauungsvorschriften von wesentlicher
Bedeutung: Anders als in Siedlungsgebieten gibt es in der Kellergasse Galgenberg kaum
Bereiche, die als von allgemein zuganglichen Bereichen nicht einsehbar eingestuft werden
konnten. Die Bebauungsvorschriften gelten gemafR der Verordnung fir von allgemein
zuganglichen Bereichen einsehbare Flachen und Gebaudeteile. Die Sichtbarkeitsanalyse
belegt, dass dies faktisch nahezu alle AuRenflachen und Gebéaudeteile im Geltungsbereich
umfasst. Die Regelungen sind damit nicht auf einen Bereich beschrankt, sondern erfassen
das Ensemble in seiner Gesamtheit — was dem Schutzzweck des Teilbebauungsplans
entspricht.

2.7 Entwicklungen und Trends

Verdnderungen an der Kellergasse Galgenberg vollziehen sich nicht abrupt, sondern
schrittweise — viele einzelne, fur sich genommen kleine Entscheidungen summieren sich
Uber die Zeit zu einem veranderten Gesamtbild. Vier Entwicklungslinien sind dabei
besonders relevant:

Landwirtschaft: Der Strukturwandel ist bereits weitgehend vollzogen — die Presshauser
werden kaum noch fur die Weinproduktion genutzt, die Weingartenflachen sind
zurickgegangen. Presshduser haben ihre Funktion als Arbeitsort verloren. Neue
Nutzer*innengruppen ohne landwirtschaftlichen Hintergrund pragen zunehmend das Bild.

Gesellschaft: Ein Generationswechsel fihrt zu steigendem Verkauf und Nichtnutzung. Mehr
Eigentimer*innen stammen von aufRerhalb der Region. Oft trifft hohe Investitionsbereitschaft
auf wenig Wissen Uber lokale Bautradition und Standortbedingungen (LOss,
Oberflachenwasser, Feuchtigkeit) — bei gleichzeitigem Interesse, dies zu lernen.
,Uberinvestition" tritt damit neben Verfall als Risiko. Individualisierung ersetzt die historisch
gewachsene Einheitlichkeit.

Bauwirtschaft und Bauhandwerk:  Wissen lber traditionelle Bautechniken geht zunehmend
verloren. Moderne Baumaterialien sind mit den historischen Materialien und Bedingungen
der Presshauser oft unvereinbar. Was im Baumarkt verflgbar ist, ersetzt zunehmend die
Bautradition als MalR3stab fir Sanierungen.
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Freizeit und Erholung: Neue Freizeitnutzungen sind Chance und Herausforderung zugleich
— sie beleben die Kellergasse, verandern aber auch ihr Erscheinungsbild, insbesondere dort,
wo Weingarten zurickweichen und Stellflachen, Einzaunungen, Gartengestaltungen oder
Lagerflachen entstehen.

Diese Entwicklungen fuhren zu Veranderungen des Orts- und Landschaftsbhildes der
Kellergasse. Die Bebauungsvorschriften dieses Teilbebauungsplans setzen hier an: Sie
verhindern nicht, dass sich die Kellergasse Galgenberg weiterentwickelt, sondern sollen
sicherstellen, dass diese Veranderungen den historisch gewachsenen Charakter stéarken
statt schwéachen.

Abbildung 10: Ruckgang der Weinwirtschaft mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild —
Vergleich der Luftbilder der Jahre 1984 und 2023

-

~er

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis NO Atlas, abgefragt 03/26
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2.8 Okologische Gegebenheiten

Fur den gegenstandlichen Teilbebauungsplan wurde keine eigene naturschutzfachliche
Erhebung durchgefihrt. Basierend auf den vorhandenen Datenquellen sowie den im Zuge
der raumordnungsfachlichen Erhebungen gewonnenen Beobachtungen lassen sich die
Okologischen Gegebenheiten im Geltungsbereich wie folgt beschreiben:

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb ausgewiesener Schutzgebiete. Laut der Artikel-17-
Funddatenbank des Landes Niedertsterreich sind im Bereich der Kellergasse Galgenberg
Hamster und Ziesel dokumentiertl0. Erganzend wurden im Zuge der Erhebungen im
Frihjahr 2026 Kiebitze 6stlich angrenzend an den Geltungsbereich beobachtet.

Pragende Lebensraumtypen im Plangebiet sind Trockenrasenflachen sowie — in geringem
Umfang — Losswande: Im Unterschied zu ausgepragten Losswandbereichen wie am
Wagram oder in Rohrendorf umfassen die Losswandflachen in der Kellergasse Galgenberg
nur wenige Quadratmeter. Trotz ihres geringen Ausmalles kommt diesen Flachen fur auf
Losswéande angewiesene Tierarten besondere Bedeutung zu. Darliber hinaus bieten die
Kellerréhren Fledermausen einen wichtigen Lebensraum.

Kellergassen bieten ,selbst Arten mit besonderen Lebensraumansprichen” einen
Lebensraum, wie z.B. ,Wildbienen und Vogelarten wie Bienenfresser und Steinkauz"11.

10 Vgl. AMT DER NO LANDESREGIERUNG, GRUPPE RAUMORDNUNG, UMWELT UND VERKEHR,
ABTEILUNG NATURSCHUTZ: Artikel 17 Funddatenbank, abgefragt 02/2026

11 Vgl. AMT DER NO LANDESREGIERUNG, GRUPPE BAUDIREKTION - REFERAT BAUKULTUR UND
BAULICHE ANGELEGENHEITEN IM UNESCO-WELTERBE: Handbuch Kellergasse. St. Pélten, 2025. (S.
85f)
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3 DOKUMENTATION UND KATEGORISIERUNG DES
GEBAUDEBESTANDES

Die im Rahmen der Grundlagenforschung erstellten Datenblatter dokumentieren fir jedes
der 46 erhaltenen Objekte der Kellergasse Galgenberg den bauhistorischen Befund
(Datierung,  Bauform, charakteristische  Details) sowie das Ergebnis der
Schutzzonenkategorisierung (Kategorie | — Erhaltenswert bzw. Kategorie 1l —
Ensemblepragend). Sie bilden damit sowohl die Grundlage firr die Kategorisierung selbst als
auch die zentrale Bestandsquelle, auf die sich die nachfolgend dargelegten
Bebauungsvorschriften stiitzen.

Die Zuweisung einer Schutzzonenkategorie (,Schutzzonenkategorisierung®) erfolgte auf
Basis der Erhebung des Baubestandes und unter Heranziehung einer
Expert*innenkommission. Entscheidungskriterien dabei waren:

- auleres Erscheinungsbild

- Baualter

- Erhaltung urspriinglicher, historischer Elemente
- Grad der Uberformung

- Bedeutung der Substanz

- Besonderheit der Bauform

Der aktuelle Zustand (Verfallstendenzen) war kein Entscheidungskriterium. Stark Uberformte
Objekte koénnen aufgrund ihrer historischen Substanz ebenfalls erhaltenswert (Kategorie 1)
sein.

Eine wesentliche Grundsatzentscheidung bei der Festlegung der Schutzzonenkategorien
war, alle Objekte des Typs ,Schildmauer" — unabhéngig von ihrem Erscheinungsbild und
ihrem Grad der Uberformung — als erhaltenswert (Kategorie I) einzustufen. Diese Bauform ist
in den niederdsterreichischen Kellergassen selten; die Kellergasse Galgenberg zeichnet sich
hingegen dadurch aus, dass mit 16 (LK2, LK6, LK10, LK12, LK14, LK17, LK19, LK20, LK27,
LK28, LK31, LK36 (Uberformter Typ), OK40, OK42, UK50, UK51) von 46 erhaltenen
Objekten ein aulergewohnlich hoher Anteil an Schildmauern vorhanden ist. Gerade diese
Haufung macht die Kellergasse Galgenberg zu einem regional bedeutsamen Beispiel dieses
seltenen Bautyps und rechtfertigt dessen durchgangigen Schutz, unabhangig vom
Erhaltungszustand des jeweiligen Einzelobjekts.
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TBEP Teilbebauungsplan 116
Kellergasse Galgenberg

4 BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN — ERLAUTERUNG
UND BEGRUNDUNG

Die  Bebauungsvorschrifften des  Teilbebauungsplans  Kellergasse  Galgenberg
(Verordnungsentwurf und Plandarstellung sh. Anhang) werden nachfolgend im Einzelnen
dargelegt und begrindet.

Die Dokumentation des Gebaudebestandes samt Zuordnung der Objekte zu den beiden
Schutzzonenkategorien findet sich in Kapitel 3. Die nachfolgenden Einzelbegriindungen der
Bebauungsvorschriften verweisen durchgangig auf die dort dokumentierten Befunde.

Die nachfolgende Begriindung der einzelnen Vorgaben erfolgt anhand einer von drei
Herleitungslogiken, die im Folgenden erlautert werden und in der Tabelle jeweils mit ,Typ A",
-Typ B" bzw. ,Typ C" gekennzeichnet sind. Mehrfachnennungen (z. B. ,Typ A/B") kommen
vor, wenn eine Regelung auf mehreren dieser Herleitungslogiken zugleich beruht.

Typ A — unmittelbar aus dem lokalen Bestand abgelei  tet

Die Regelung entspricht dem, was bei den historisch dokumentierten Objekten der
Kellergasse Galgenberg selbst tatsdchlich vorgefunden wurde - belegt durch
Objektbeschreibungen, Fotodokumentation und/oder Vor-Ort-Messung. Schlie3t den
negativen Befund ein: Kommt eine Form im Bestand nachweislich nicht vor, rechtfertigt das
ihr Verbot ebenso.

Typ B — bewusst Uber den reinen Bestandsbefund hina  us gewéhlte Bandbreite

Die Begrindung stitzt sich bewusst nicht ausschlieBlich auf den lokalen Bestand der
Kellergasse Galgenberg, sondern zusatzlich auf einen regionalen bzw. Uberregionalen
Vergleichsbestand (andere Kellergassen, Handbuch Kellergasse des Landes
Niederdsterreich), soweit der lokale Befund allein nicht ausreicht, oder um eine zeitgemafe
Nutzung nicht durch eine zu enge Bemessung zu verhindern.

Typ C — zonal differenzierte Zulassigkeit

Die MalRnahme ist im Bestand der Kellergasse Galgenberg selbst nicht, oder nur sehr
vereinzelt nachweisbar, wird aber zugelassen, weil sie ausschlieBlich einen
stralRenabgewandten bzw. wenig einsehbaren Bereich betrifft und dort keine
Beeintrachtigung des schutzwirdigen Ortsbildes bewirkt — bei gleichzeitiger Ermdéglichung
einer praxisgerechten, zeitgemalen Nutzung. Die Zulassigkeit ergibt sich damit nicht aus
dem Bestand, sondern aus der rdumlichen Zonierung der Regelungsdichte (stral3enseitig
streng / riickwartig freier).
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Kellergasse Galgenberg
Regelung It. Plan
bzw. Plan . _
It. Bebauungs- Nr. It. | Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
vorschriften VO (Bebauungsvorschriften) Erlauterung und Begriindung
StralRenbreiten Plan Die StraBenfluchtlinien werden entlang des o6ffentlichen | Typ A:
Gutes festge.legt und folgen dgmit den bestehenden | pje pestehenden, schmalen teilweise von Boschungen gesaumten
Gr_enzen zwischen  den Gememde_straf&en und den | siraRenquerschnitte sind ein wesentliches, ortsbildpragendes Merkmal der
privaten  Grundstlicken.  Verbreiterungen  durch | gellergasse Galgenberg. Eine Verbreiterung des offentlichen Gutes durch
Abtretungen sind nicht vorgesehen. Grundabtretungen wiirde diesen schmalen, historisch gewachsenen
Querschnitt veréandern und liefe dem Schutzzweck des Teilbebauungsplans
zuwider. Die Festlegung entlang des Bestandes des 6ffentlichen Gutes soll die
Bewahrung des Charakters der Kellergasse unterstiitzen.
Bebauungsweise Plan Auf die Festlegung einer Bebauungsweise wurde | Typ A:
verzichtet. Im Grinland kann auf die Vorgabe einer Bebauungsweise verzichtet werden.
Auf diese Moglichkeit wird fur den Teilbebauungsplan Galgenberg
zurlickgegriffen, da viele der Presshauser und Schildmauern erstens keiner
definierten Bebauungsweise zuzuordnen sind und durch die Festlegung von
seitlichen  Baufluchtlinien eine planliche Ubereinstimmung mit der
geschlossenen Bebauungsweise hergestellt werden misste, was jedoch ggfs.
aus Ortsbildsicht zulassige Ausbauten in diese Richtung wiederum verhindert.
Bei augenscheinlicher offener Bebauungsweise liegt haufig ein geringerer
Abstand zur seitlichen Grundstlicksgrenze vor.
Vordere Plan Entlang des Geb&dudebestandes werden vordere | Typ A:
Baufluchtlinie Baufluchtlinien ~ mit  Anbauverpflichtung  festgelegt. | pje presshauser und Schildmauern in der Galgenberger Kellergasse sind

Teilweise wird die Anbauverpflichtung auf eine punktuelle
Anbauverpflichtung beschrankt.

Uberwiegend direkt und Uber die gesamte Gebdudeldnge an die
vorbeifihrende StralRe, also die StralRenfluchtlinie angebaut. Ist dies nicht der
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Regelung It. Plan
bzw.
Regelungsbereich
It. Bebauungs-
vorschriften

Plan
bzw.

Nr. It.
VO

Beschreibung des Planinhalts bzw.

Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
(Bebauungsvorschriften)

Erlauterung und Begriindung

Im Bereich der unbebauten, als Grinland-Kellergasse
gewidmeten Flachen, werden vordere Baufluchtlinien,
Uberwiegend mit punktueller und teilweise mit ganzlicher
Anbauverpflichtung festgelegt.

Fall, so berthren diese zumindest mit einer Gebaudeecke / einem
Gebaudepunkt die StraRenfluchtlinie oder weisen nur einen geringen Abstand
zur StraBenfluchtlinie auf.

Nur punktuell an die StraBenfluchtlinie angebaute Gebaude (zur
Stralenfluchtlinie verdreht platziert) oder in einem geringen Abstand zur
StralBenfluchtlinie platziert: LK21, LK22, LK24, LK26, LK32, LK33, LK37,
UK46, UK47, UK49, UK51 (Vorplatz kein Teil des 6ffentlichen Gutes), UK53,
UK54

Aufgrund von Fassadenriickspriingen nur teilweise an die StraRenfluchtlinie
angebaute Gebaude: LK06, LK18 (nur Anbau springt zurtick), LK19

Das Objekt OK45 liegt als einziges Gebdude abseits der o6ffentlichen
StralRenflache.

Die Orientierung zur Stralle und die Stellung der Gebaude sind wesentliche
Merkmale des Orts- und Landschaftsbildes der Kellergasse und sollen daher
erhalten bleiben. Dies gelingt durch die Vorgabe einer vorderen Baufluchtlinie
mit ganzlicher bzw. punktueller Anbauverpflichtung.

Die vordere Baufluchtlinie wird auch fir die unbebauten, aber zukinftig
bebaubaren Flachen zwischen den bestehenden Presshausern festgelegt. Der
Verlauf und die Anbauverpflichtung — punktuell und Uber die gesamte
Gebaudeldnge — wurden abhéngig von der Orientierung der Stral3e, der
Ausrichtung des umliegenden Gebaudebestandes und vom Gelande festgelegt
und sollen eine Fortfilhrung der typischen Stellung der Presshauser /
Schildmauern der Kellergasse Galgenberg sicherstellen.
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Regelung It. Plan
bzw.
Regelungsbereich
It. Bebauungs-
vorschriften

Plan
bzw.

Nr. It.

VO

Beschreibung des Planinhalts bzw.

Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
(Bebauungsvorschriften)

Erlauterung und Begriindung

Hinweis:

Einige wenige Gebaude (vgl. LK10, LK11, LK25, OK41) sind It. Digitaler
Katastralmappe und It. Orthofoto Uber der — nicht vermessenen -
Grundstiicksgrenze auf dem o&ffentlichen Gut und somit auf der Widmung
Verkehrsflache 6ffentlich platziert. Die vordere Baufluchtlinie wurde hier
entlang des Gebaudes festgelegt. Da aktuell keine Vermessung und keine
korrespondierende Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
erfolgt, im Zuge derer entweder die Grenze berichtigt oder die
Verkehrsflachen-Widmung adaptiert werden wirde, stellt diese Darstellung
eine Loésung dar, die den Planungswillen mdéglichst eindeutig zum Ausdruck
bringt.

Allgemein

VO

Praambel

Die Kellergasse Galgenberg in der Katastralgemeinde
Walkersdorf zahlt zu den charakteristischen
Kulturlandschaftselementen der Gemeinde Grafenegg und
der Region. lhre Gestalt ist das Ergebnis eines
jahrhundertelangen Wechselspiels aus naturrdaumlichen
Gegebenheiten, regionalem Baumaterial und
weinbauerlicher Nutzung: Der Ldss als formbarer
Untergrund, die sanft bewegte Gelandeform und die
Anforderungen der Weinlagerung und -verarbeitung haben
die Presshduser und Schildmauern in ihrer typischen
Einfachheit hervorgebracht. Als ,Presshaus" wird
nachfolgend ein oberirdisch errichtetes Kellergebaude mit

Die Praambel fasst die wesentlichen Grundlagen kurz zusammen, legt Zweck
und Ziele des Teilbebauungsplans dar, liefert die Begriffsdefinitionen flir
Presshaus und Schildmauer und benennt den Ubergeordneten Maf3stab, an
dem sich samtliche nachfolgenden Bebauungsvorschriften messen lassen
missen.
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Regelung It. Plan
bzw.
Regelungsbereich
It. Bebauungs-
vorschriften

Plan
bzw.

Nr. It.
VO

Beschreibung des Planinhalts bzw.

Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
(Bebauungsvorschriften)

Erlauterung und Begriindung

Steildach bezeichnet, als L,Schildmauer" die
Abschlussmauer eines erdiberdeckten, gewdlbten
Kellerraumes. Wird im Folgenden nicht ausdriicklich
zwischen beiden unterschieden, gelten die Bestimmungen
dieses Teilbebauungsplans fir Presshauser und
Schildmauern gleichermalRen. Gebaude, Gelandeform und
Freiraum sind dabei untrennbar miteinander verzahnt — die
gebaute Struktur ist aus der Landschaft abgeleitet und in
sie eingeschrieben.

Die entlang von drei Gassen - Obere, Lange und Untere
Kellergasse @ —  angeordneten  Presshauser  und
Schildmauern bilden gemeinsam mit den Weingarten, den
beiden markanten, hochaufragenden Baumsolitdren, den
Trockenrasen und den vereinzelt vorhandenen, kleinen
Lésswanden ein Ensemble von regionaler baukultureller
und landschaftlicher Bedeutung, das es in seiner
Gesamtheit zu erhalten gilt.

Zweck dieses Teilbebauungsplans ist es, dieses
Ensemble in seinem raumlichen Zusammenhang, seinem
historischen Erscheinungsbild und seiner landschaftlichen
Einbindung dauerhaft zu sichern. Malf3stab fir alle
Bebauungsvorschriften ist die historisch gewachsene
Einfachheit der Kellergasse — in Baukorper, Material,
Farbgebung und AuRengestaltung. Bauliche
Veranderungen  sollen  sich  dieser  Einfachheit

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG




TBEP

MARKTGEMEINDE GRAFENEGG
Teilbebauungsplan
Kellergasse Galgenberg

121

Regelung It. Plan

bzw. Plan . _
It. Bebauungs- Nr. It. | Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
vorschriften VO (Bebauungsvorschriften) Erldauterung und Begriindung
unterordnen. Zuriickhaltung hat Vorrang vor
gestalterischem Eigenwillen.
Der Teilbebauungsplan verfolgt dartber hinaus das Ziel,
Okologisch wertvolle Strukturen zu erhalten und, wo
fachlich geboten, behutsam zu erneuern.
VO Teil A - Spezielle Bebauungsvorschriften fur die
unterschiedlichen Schutzzonenkategorien
Regelungsbereich- VO |/ | Folgende Schutzzonenkategorien sind ausgewiesen: Die Festlegung von zwei Schutzzonenkategorien sowie deren Bezeichnung
Ubergreifend Plan Kategorie | - ERHALTENSWERT (Kategorn_a I - I;r_ha!tenswert, Kategorie Il — Enserr:blepragend) wu"rde von der
landesweiten Initiative ,Baukulturerbe Kellergasse" des Referats fur Baukultur
Kategorie Il - ENSEMBLEPRAGEND der NO Landesregierung iibernommen (vgl. Kapitel 1.1). Bezeichnung und
. . . Anzahl der Kategorien sind rechtlich frei wahlbar; da das Referat fur Baukultur
Ergdnzend bzw. abweichend zu den Allgemeinen . . .
. . . mit dem Handbuch Kellergasse sowie begleitenden Infoveranstaltungen
Bebauungsvorschriften fir Schutzzonen (vgl. Teil B) | . i ) o i ) )
. . . . jedoch bereits eine detaillierte, in mehreren Pilotgemeinden erprobte
gelten fir die einzelnen Kategorien folgende ] ) o )
. . Grundlage und Vorgehensweise fiir genau diese Zweiteilung bereitgestellt hat,
Bestimmungen:

KATEGORIE | - ERHALTENSWERT

Bauhistorisch wertvolle Bauteile, bautechnische Details
sowie wesentliche Merkmale des Presshauses bzw. der

wurde bewusst darauf zurlickgegriffen, statt eine eigenstandige, abweichende
Systematik zu entwickeln. Dies erleichtert zudem die Vergleichbarkeit der
Teilbebauungspléne unterschiedlicher Gemeinden, die im Rahmen derselben
Initiative Schutzzonen fir ihre Kellergassen ausweisen.

Die Schutzzonen werden nicht nur flir den Baubestand, sondern auch fir die
Freiflachen festgelegt, da deren Gestaltung — aufgrund der unmittelbaren Nahe
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Regelung It. Plan
bzw.
Regelungsbereich
It. Bebauungs-
vorschriften

Plan
bzw.

Nr. It.
VO

Beschreibung des Planinhalts bzw.

Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
(Bebauungsvorschriften)

Erlauterung und Begriindung

Schildmauer (z. B. Portal, Fassadenstruktur, Gesimse,
Gaitloch, Dachziegeleinmértelung, abgefaste
Gebaudeecken) sind zu erhalten und fachgerecht
auszubessern.

Die  wesentlichen Merkmale des urspriinglichen
Baukdrpers, insbesondere Gliederung, Kubatur und
Proportion, sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Abbruch bestehender Objekte der Kategorie | ist
unzuldssig, da diese der historischen Bautradition der
Kellergasse entsprechen bzw. in ihrer Substanz
erhaltenswert sind. Ausgenommen sind Bauteile und
Zubauten, die der historischen Bautradition nicht
entsprechen und  Abbriiche  entsprechend den
Bestimmungen der §834 und 35 Abs. 2 NO Bauordnung
2014 (Gefahr im Verzug).

KATEGORIE Il - ENSEMBLEPRAGEND

Bauhistorisch wertvolle Bauteile und dem typischen
Erscheinungsbild  der  Kellergasse  entsprechende
Merkmale (z. B. Ausmall des Bauvolumens) sind zu
erhalten.

Fur Uberformte Objekte und Objektteile ist eine
Ruckfihrung zum  urspringlichen und einfachen

zu den Geb&duden und ihrer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild —
das Ensemble der Kellergasse in vergleichbarem Ausmal} préagt wie der
Baubestand selbst. Die Nummerierung der Schutzzonen unterscheidet
dementsprechend zwischen Gebauden und Freiflachen (vgl. Legende des
Teilbebauungsplans).
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Regelung It. Plan
bzw.
Regelungsbereich
It. Bebauungs-
vorschriften

Plan
bzw.

Nr. It.
VO

Beschreibung des Planinhalts bzw.

Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
(Bebauungsvorschriften)

Erlauterung und Begriindung

Erscheinungsbild anzustreben. Im Zuge von
Veranderungen sind offenkundige Abweichungen von der
Bautradition der ggst. Kellergasse zu korrigieren.

Die wesentlichen Merkmale des urspriinglichen, historisch
belegten Baukdrpers, insbesondere Bauform,
Farbgebung, Materialien, Ausmal des Bauvolumens,
Proportion, Gliederung und Anordnung auf dem
Grundstiick sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Bei Abbruch und Neuerrichtung bzw. bei Neubauten ist
der Umgebungsbestand zu berticksichtigen und die unten
definierten gestalterischen Bestimmungen sind
einzuhalten. Fir Neuerrichtungen, Neubauten sind die
wesentlichen Baukdrpermerkmale aus dem Baubestand
der Kategorie | abzuleiten bzw. den Objektbeschreibungen
der Kategorie I-Objekte (sh. Datenblatter zu den einzelnen
Presshausern und Schildmauern) zu entnehmen.

VO

Teil B - Allgemeine Bebauungsvorschriften fir
Schutzzonen

1. Baukorper

11

Anordnung:

Hinter bestehenden oder neu errichteten Presshausern
und Schildmauern sind keine weiteren dieser Objekte

Typ A/C:

Samtliche 46 bauhistorisch dokumentierten Presshéuser und Schildmauern
der Kellergasse Galgenberg sind ausnahmslos in einer einzigen Reihe
unmittelbar entlang der drei Gassen (Obere, Lange und Untere Kellergasse)
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Regelung It. Plan
bzw.
Regelungsbereich
It. Bebauungs-
vorschriften

Plan
bzw.

Nr. It.

VO

Beschreibung des Planinhalts bzw.

Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
(Bebauungsvorschriften)

Erlauterung und Begriindung

zulassig.

angeordnet — kein einziges Objekt liegt in einer zweiten, rickwartigen Reihe.
Diese lineare, stralRenbegleitende Anordnung ist die grundlegende
siedlungstypologische Struktur der Kellergasse selbst und bildet geman
Praambel den Kern des zu schitzenden Ensembles (,Die entlang von drei
Gassen ... angeordneten Presshduser und Schildmauern bilden ... ein
Ensemble von regionaler baukultureller und landschaftlicher Bedeutung" —
Ausschnitt Praambel). Eine Bebauung in zweiter Reihe wéare zudem — wie die
Sichtbarkeitsanalyse (Kap. 2.9) zeigt — von den umgebenden Feld- und
Weingartenwegen aus weithin einsehbar und wirde die offene, unverbaute
Ruckraumsituation  hinter der Gebéaudezeile zerstoren, die den
charakteristischen Ubergang zwischen Presshausreihe und landwirtschaftlich
genutzter Flur bildet.

1. Baukorper

1.2

Ausrichtung und Kontur:

Neue Presshauser sind traufstédndig zu errichten. Neue
Schildmauern sind mit ihrer Schauseite zur jeweiligen
Gasse auszurichten.

Die Baukorper sind straf3enseitig in einfacher, geradliniger
Kontur auszufiihren. Fassadenversatze sind nur zulssig,
wenn sie historisch am Grundstiick belegt sind.

Typ A:

Von 46 Objekten sind 29 dem Typ ,Presshaus (Steildachtyp)* zuzuordnen. 16
sind dem Typ ,Schildmauer® zuzuordnen. Von den 29 Presshausern
(Steildachtyp) sind 26 Objekte traufstandig. Nur 3 Presshauser (LK16, LK26,
UKA46) sind giebelstandig ausgerichtet. (Wobei LK16 in Bezug auf die ,Lange
Kellergasse" traufstandig ist, bezogen auf den vorbeifihrenden
ErschlieBungsweg, der nord-sud-orientiert ist, jedoch als giebelstandig
einzustufen ist.) Die traufstandige Ausrichtung ist damit die weit Gberwiegend
belegte, ortstypische Form.

Nur zwei Objekte (LK6, LK19) weisen am Hauptgebaude Fassadenversatze
auf.

Fir Schildmauern ergibt sich die Ausrichtung zur Gasse hin bereits aus der

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG




TBEP

MARKTGEMEINDE GRAFENEGG
Teilbebauungsplan
Kellergasse Galgenberg

125

Regelung It. Plan

bzw. Plan . _
It. Bebauungs- Nr. It. | Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
vorschriften VO (Bebauungsvorschriften) Erlauterung und Begriindung
Bauweise selbst — das dahinterliegende Gewdlbe ist in die angrenzende
Bdschung eingegraben, sodass eine andere Ausrichtung der Mauerfront
bautechnisch kaum sinnvoll méglich ist. Alle 16 dokumentierten Schildmauern
der Kellergasse Galgenberg weisen diese Ausrichtung zur Gasse auf. Die
exakte Lage (parallel, versetzt etc.) wird nicht durch diese Regelung, sondern
durch die vordere Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung bestimmt; § 1.2 stellt
lediglich sicher, dass auch bei kinftigen Neuerrichtungen keine untypische
Gebaudestellung zur Gasse erfolgt.
1. Baukorper 1.3 Verbot von Nebengebé&uden: Typ A:
Die Ermichtung von Nebengebduden  (Schuppen, Die Uberwiegende Anzahl der bauhistorisch dokumentierten Objekte kommt
Abstellraume, Garagen, etc.) und von baulichen Anlagen, ohne Nebengebdude aus (43 von 47). LK18, LK34, OK41, UK51 weisen an
deren Verwendung jener von Gebauden gleicht (Carports, | 9@ Hauptgebaude angebaute Nebengebdude auf. Die bestehenden
Unterstande fur Mall), ist nicht zulassig. Nebengebéude wurden Uberwiegend nachtréglich ergénzt und stellen
Stdrungen des Ortsbildes dar.
1. Baukérper 1.4 Gebaudelange, -tiefe: Typ A/B:

Bei der Neuerrichtung von Presshausern ist ein Verhaltnis
von Gebaudetiefe zu Gebaudeldnge zwischen 1:1,3 und
1:1,7 einzuhalten.

Die maximale Lange von Presshausern betragt 12 m. Die
minimale Lange des Baukdrpers betragt 8,5 m. Die
maximale Tiefe eines Presshauses betréagt 8,5 m.

Bei neuen Schildmauern darf eine maximale Objektlange

Die vorgegebenen Verhéltnisse und Langenangaben basieren auf Messungen
der ensemblegerechten Presshauser und sind bewusst etwas grof3zugiger
gefasst, um zeitgemaRe Nutzung nicht durch zu enge Bemessung zu
verhindern.

Untypische Verhdltnisse von Tiefe zu Lange weisen insbesondere jene
Presshauser auf, bei denen nachtrdglich ein Nebengebdude in das
Hauptgebaude intergriert wurde (vgl. z.B. LK16), oder ein Zubau erfolgt ist (vgl.
z.B. LK9).
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Regelung It. Plan

bzw. Plan . _
It. Bebauungs- Nr. It. | Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
vorschriften VO (Bebauungsvorschriften) Erlauterung und Begriindung
von 15 m nicht Uiberschritten werden.
1. Baukérper 15 Gebaudehohe: Typ A:
Fir Neubauten gilt bei Presshausern eine maximale Die maximalen Gebaudehdéhen fur den Neubau wurden vom
Gebaudehoshe von 3,5 m. ensemblegerechten Bestand abgeleitet.
Bei Schildmauern darf der héchste Punkt des oberen Qle Festlegung einer Bauklasse wurde vermieden, da dg.r Rahmen, den die
. . . niedrigste Bauklasse (Bauklasse | = 5m) aufspannt, fir den Schutz des
Abschlusses der Mauer eine Hohe von 4,5 m nicht ) .
. . bestehenden Ortsbildes zu groR ist.
Uberschreiten.
_ ) _ ) . ) ) Ein Beispiel fur eine vom historischen Bestand bzw. der typischen Hoéhe der
Bei Bestandsobjekten ist die Gebaudehohe auf die | opiekte im Umfeld abweichende Gebaudehohe liefert das LK7, das
bestehende Geb&udehthe begrenzt. Entspricht diese nachtraglich erhht wurde.
nicht dem historischen Bestand bzw. der typischen Hohe . . . . .
. . . . . . Die Formulierung fir den Bestand kommt ohne Angabe einer maximalen
der Objekte im Umfeld, ist die Gebaudehdhe . i L . . L
. " Gebaudehdhe aus und orientiert sich ausschlief3lich am historischen und dem
entsprechend anzupassen bzw. zurlickzufihren. . .
typischen Bestand im Umfeld.
1. Baukérper 1.6 Zubauten und Teilabrisse: Zubauten kommen im Bestand nicht haufig vor (z.B. LK16, LK18, LK21, OK41)

Zubauten sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie
von allgemein zuganglichen Orten aus nur eingeschrankt
einsehbar sind (z. B. als Ackerstdcke / Zwerchhauser) und
sich in das Gesamtbild der Kellergasse einfligen.

StralRenseitige Zubauten und Teilabrisse bei Schildmauern
sind zuléssig, sofern das fiur die Kellergasse typische
Verhéltnis von Hohe zu Lange gewahrt bleibt.

und wurden Uberwiegend nachtraglich und wenig sensibel erganzt.

Die Zulassigkeit von Zubauten und in diesem Zusammenhang auch die
Zulassigkeit von Teilabrissen wird daher auf zwei Falle beschrankt:
Typ C:

zonal zulassig, falls nur eingeschrankt sichtbar (z. B. -Ackerstocke /

Zwerchhéduser, unterirdische Erweiterungen)
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Regelung It. Plan
bzw.
Regelungsbereich
It. Bebauungs-
vorschriften

Plan
bzw.

Nr. It.
VO

Beschreibung des Planinhalts bzw.

Regelungstext It. Entwurf der Verordnung
(Bebauungsvorschriften)

Erlauterung und Begriindung

Zubauten haben die charakteristischen Merkmale des
zugehdrigen Presshauses bzw. der Schildmauer
aufzunehmen und sind hinsichtlich GréRe und Wirkung
dem bestehenden Objekt deutlich unterzuordnen.

Zubauten und Teilabrisse sind so auszufiihren, dass die
typischen Proportionen und das Bauvolumen des Objekts
erhalten oder, soweit verloren gegangen, wiederhergestellt
werden.

Damit sind Zubauten, die oberirdisch nicht oder nur in
geringem Ausmald in Erscheinung treten und das
Gelandeprofil nicht wesentlich verandern, zuléssig.

Typ A:

Wiederherstellung der typischen Proportionen und des Bauvolumens des
historischen Bestandes
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2. Fassaden 2.1 Fassadengestaltung allgemein: Typ A:
Wesentliche Merkmale historisch belegter, ortstypischer | Die Regelung verzichtet bewusst auf eine abstrakte Auflistung zulassiger
Fassadengestaltungen sind zu erhalten oder — sofern | Fassadenmerkmale und verweist stattdessen auf die am jeweiligen Objekt
verloren gegangen — wiederherzustellen. Bei Neu- und historisch belegte Gestaltung. Der Nachweis erfolgt objektbezogen anhand der
Zubauten sind Fassaden entsprechend  dieser Objektbeschreibungen und Fotodokumentation und kann im Einzelfall
Gestaltungsprinzipien herzustellen. erganzend erbracht werden. Die Herleitung stiitzt sich damit nicht auf einen
pauschalen Kennwert fir die gesamte Kellergasse, sondern unmittelbar auf
den dokumentierten Bestand des jeweiligen Objekts.
2. Fassaden 2.2 Fassadenputz: Typ A:
Putzflaichen sind hinsichtlich Oberflachenstruktur in | Der  nicht — geriebene  Putz, ~ sondem  glatigestrichene  Putz
historisch belegter Art auszufiihren. Patschokierte bzw. mit | (-Kellenstrichglattputz®) ist zwar bei vielen Objekten in der Kellergasse
der Kelle geglattete Oberflachen sind erwiinscht. Galgenberg bereits durch einen Reibeputz ersetzt worden (vgl.
Objektbeschreibungen: LK8, LK18, LK27, OK38), ist aber der in der
Vor Ausflihrung sind  Farb- und Gestaltungsmuster | ygjlergasse Galgenberg historisch belegte Putz und wird in der Fachliteratur
(Fassade, Gewande, Rahmungen, Faschen, Gesimse, | (g | EIERER: Zukunft Kellergassen Baugestaltung. Wien, 2004/2008. (S.
etc.) anzulegen und mit der Baubehdrde abzustimmen. 24)) als typische Putztechnik fir Presshauser ausgewiesen. Das
Moderne  Putze, insbesondere  Silikatputze oder | Patschokieren (,Pinselputz®) findet sich in der Fachliteratur als typische
vergleichbare Systeme, sind bei Bestandsobjekten | Putztechnik fir Ziegel- oder Steinmauerwerk des Presshauses, das
unzulassig. durchscheinen soll.
2. Fassaden 23 Fenster- und Turfaschen: Typ A:

Fenster- und Tirfaschen sind in Weil3 oder gebrochenem
Weil3 auszufiihren. Gemalte Faschen sind erhabenen
Faschen vorzuziehen. Erhabene Faschen dirfen eine
Starke von maximal 2 cm aufweisen und sind kantenweich
auszufiihren.

Gemalte Faschen in Weil3 oder gebrochenem Weil3 sind der — nach wie vor —
am haufigsten in der Kellergasse Galgenberg vorkommende Tur- und
Faschentyp (vgl. LK3, LK7, LK8, LK11, LK12, LK16, LK17, LK18, LK20, LK25,
LK27, LK28, LK31, LK32 — gebrochenes Weil} bis Hellgrau, LK33, LK34, tw.
LK36, OK42, OK43, OK38, OK39, UK47, UK53, UK54,

Faschen, die stark erhaben sind und/oder scharfe Kanten aufweisen,
entsprechen nicht dem historischen Bestand. Sie finden sich u.a. bei folgenden
Objekten — OK40, UK51 - sind aber nachtragliche Ergdnzungen.

Faschen in anderen Farben kommen nur vereinzelt vor und sind fir
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Presshauser und Schildmauern in der Kellergasse Galgenberg nicht typisch
(Bsp. LK22 — zweifarbig, Weil3 und Beige, LK30 — Grau).

2. Fassaden 2.4 Farbgestaltung: Typ A:
Fassaden sind in WeiR (vorzugsweise gekalkt) oder in | Die Vorgabe der Farben basiert auf einer Auswertung des Farbkanons der
ortsiiblichen Pastellténen auszufiihren. Zulassig sind | Pestehenden, erhaltenswerten Objekte (Kat. I, 33 Objekte):
ausschlieflich helle Gelb-, Grin-, Ocker-, Blau-, Rosa- - Weil 9x
und Grauttne. - Gelb 13x
Ein Probeanstrich ist am Objekt herzustellen und mit der - Grin4x
Baubehérde abzustimmen. - Ocker 3x
- Blau 2x
- Rosa 2x
- Grau 2x
Damit deckt die Regelung aktuell belegte Farbténe ab.
2. Fassaden 25 Sockelausbildungen: Typ A:

Historisch  belegbare  Sockelausbildungen in  der
Kellergasse sind zuldssig. Bei Neubauten sind Sockel
grundsatzlich zu vermeiden.

Sofern Sockel ausgefiihrt werden, sind diese in Putz
herzustellen; abweichende Materialien oder Verkleidungen
sind unzulédssig. Fur Sockel werden helle Grau- oder
Brauntdne empfohlen.

Eine Fassade ohne Sockelanstrich wird empfohlen.

Die Vorgabe zur Sockelaushildung basiert auf einer Auswertung der
Fassadengestaltung der bestehenden, erhaltenswerten Objekte (Kat. I, 33
Objekte): 19 Objekte weisen einen raumlich ausgebildeten oder farblich
abgesetzten Sockel auf. Die bestehenden Sockel sind — mit Ausnahme von
UK49, dessen Sockel zum Erhebungszeitpunkt unverputzt war — durchgéngig
aus Putz hergestellt; andere Materialien kommen nicht vor. Von den 18 farblich
zuordenbaren Sockeln dominieren Grau, Grau-Braun bzw. Braun (13 Objekte).
Weil3 (3), Grin (1) und Rosa (1) kommen deutlich seltener vor. Die
Empfehlung heller Grau- oder Braunténe fur den Sockel stitzt sich damit
unmittelbar auf den dokumentierten Bestand. Die Materialvorgabe ,Putz" ist
belegt.
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3. Dach und 3.1 Dachgestaltung: Typ A:
Dachoffnungen Wesentliche Merkmale des historisch belegten bzw. | Regelung entsprechend historischem Bestand
belegbaren Daches sind zu erhalten und bei Zubauten
herzustellen.
3. Dach und 3.2 Vorgaben fir Presshausdécher: Typ A:
Dachoffnungen Dachform: Von 29 Objekten des Typs ,Presshaus / Steildach* (im Unterschied

Fur Neubauten, fur die die Dachgestaltung nicht historisch
belegbar ist, gilt folgende Dachgestaltung:

- Dachform: Satteldach

- Dachneigung: 37 - 45°

- Dachdeckung:
0 Material: Tonziegel
o Format: kleinformatig

o Form: eckig oder abgerundet,
bevorzugt Taschenziegel

o Farbe: ziegelrot
o0 Oberflache: unglasiert, matt

Far Sanierungen, Zu- und Umbauten von
Bestandsobjekten ist ebenfalls diese Gestaltung zu
bevorzugen, jedenfalls sind kleinteilige Ziegel in ziegelrot
anzuwenden.

Entlang von First und Ortgang ist die Verlegung der Ziegel
im Mortelbett nach historischem Vorbild in einer Tiefe von
etwa 40 cm erwiinscht.

zum Typ ,Schildmauer*) sind 26 mit einem Satteldach ausgefiihrt.

Das Walmdach kommt 1x vor (LK25). Ein Objekt weist lediglich eine
Betondecke ohne Dach auf (OK45). Das Satteldach ist damit eindeutig
historisch belegt.

Dachneigung: Ebenfalls aus dem Bestand abgeleitet; sie entspricht den
Empfehlungen in LEIERER: Zukunft Kellergassen Baugestaltung. Wien,
2004/2008 (S. 30), wonach ein fachgeneigtes Dach unpassend ist.

Dachdeckung:

- unglasierte, matte, kleinformatige Tonziegel in ziegelrot sind das am
haufigsten vorkommende Dachdeckungsmaterial der ziegelgedeckten
Kategorie I-Objekte in der Kellergasse Galgenberg

- groRformatige Dachziegel kommen nicht vor

- glanzende Dachziegel kommen nicht vor

- Andere Materialien als Ton kommen nur punktuell vor und stellen
eine Beeintrachtigung des Ortsbildes dar (Welleternit auf OK41 = Kat.
11-Objekt und LK36).

- andere Farben als ziegelrot (rotbraun, rotgrau) kommen nur vereinzelt
vor (grau - LK13)

Im Mortelbett verlegte Dachziegel entlang des Firsts und Ortganges sind
historisch belegt, typisch fiir Presshauser und kommen auf folgenden
Presshausern vor: OK38, UK54.

Typ A/B:
Ziegelform:
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Von den 17 ziegelgedeckten Presshdusern der Kategorie | sind 14 mit
Strangfalzziegel gedeckt, eines iberwiegend mit Taschenziegel (UK47), eines
mit Biberschwanz (LK3) und bei einem Objekt (UK54) sind verschiedene
Ziegelformen zu finden. Bei den Kategorie-lI-Objekten sind samtliche 11
erfassten ziegelgedeckten Presshauser ausschliellich mit Strangfalzziegel
gedeckt.

Der Strangfalzziegel ist damit zwar insgesamt die am haufigsten vorgefundene
Ziegelform, tritt jedoch Uberproportional bei den bereits iberformten Kategorie-
1I-Objekten auf, wahrend die historisch urspriinglicheren Materialien
(Taschenziegel, Biberschwanz) ausschliellich bei Kategorie-I-Objekten
erhalten sind. Zudem ist Strangfalzziegel als Bauprodukt technikgeschichtlich
erst ab der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts verbreitet und kann bei den
Uberwiegend alteren Kategorie-I-Objekten nicht die Erstdeckung dargestellt
haben. Die durchgéngig positive Bewertung der Strangfalz-Deckung in den
Objektbeschreibungen  (,schén  patiniert") bezieht sich auf den
Verwitterungszustand und den Farbeindruck, nicht auf die historische
Authentizitdt des Materials. Strangfalzziegel bleiben zwar zulassig, das
urspringlich belegte Material (Taschenziegel) wird jedoch als bevorzugtes
Material fur Neueindeckungen, Sanierungen und Neubauten festgelegt. Damit
soll eine schrittweise Anndherung an das historisch authentische
Erscheinungsbild forciert werden.

3. Dach und
Dachéffnungen

3.3

Oberer Abschluss von Schildmauern:

Form: Der obere Abschluss der Schildmauer ist in Form
eines fir die Kellergasse typischen Bogens auszufiihren.
Als Referenz sind historisch belegte und ortsbildpragende
Beispiele heranzuziehen.

Mauerabschluss: Der Abschluss hat aus quer zur Fassade
verlegten, in Fassadenfarbe verputzten oder unverputzten
Mauerziegeln zu bestehen und darf einen Uberstand von
maximal 6 cm aufweisen. Historisch unverputzte
Mauerabschliisse sind zu erhalten. An speziellen

Typ A:
Die oberen Abschlisse der Schildmauern sind sind fast ausschlielRlich

(Ausnahme LK28) als Bogen ausgeformt, wobei die Form des Bogens sehr
unterschiedlich ausfallt und tw. erst nachtraglich erganzt wurde.

Der vorgegebene Mauerabschluss aus quer zur Fassade verlegten
Mauerziegeln entspricht dabei dem firr die Kellergasse Galgenberg typischen
Erscheinungsbild. Die Angabe des maximalen Uberstandes von 6 cm basiert
auf der Erhebung des Bestandes.

Die Uberdeckung des Kellerhalses mit Erdreich entspricht bei allen
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Eckausformungen (abgerundete Gebdudekanten) darf
dieses Malf? uberschritten werden.

Uberdeckung des Kellerhalses: Die Uberdeckung ist als
extensives Griindach auszubilden und mit Trockenrasen
zu begrunen. Fur die Pflege wird eine ein- bis zweimal
jahrliche Mahd mit Entfernung des Mahguts empfohlen.

Abdichtung und Entwasserung: Abdichtungsfolien sind
zulassig. Eine  funktionierende  Entwésserung st
sicherzustellen.

dokumentierten Schildmauern dem historischen Bestand und soll erhalten
bleiben. Die konkrete Begriinungsvorgabe ergibt sich ebenfalls aus dem
Bestand.

3. Dach und 3.4 Dachschleppungen: Typ A (negativ):
Dachoffnungen Die Abflachung des Daches im Bereich der Traufe ist—wo | Dachschleppungen kommen im Bestand nur 3x vor (LK8, LK25, LK33). Die
historisch nicht belegbar — nicht zulassig. Regelung schlie3t keine verbreitete Bestandsform aus, sondern verhindert
eine untypische Neuerung.
3. Dach und 35 Dachéffnungen, Ackerstdcke / Zwerchhauser: Typ A/C: Dachflachenfenster
Dachéffnungen

Etwaige  Dachoffnungen sind als  Dachgauben,
Dachflachenfenster oder Zwerchhauser / Ackerstocke auf
der ruckwartigen, vom StraRenraum abgewandten Seite
des Presshauses auszufiihren.

An der strallenzugewandten Seite des Presshauses sind
solche Offnungen unzulidssig. Bei giebelstandigen
Presshausern sind solche Offnungen  unzulassig.
Fledermausgauben sind unzulassig.

Zulassige Dachgauben, Zwerchhauser / Ackerstdcke,
sowie die Rahmen zulédssiger Dachflachenfenster sind in
Holz auszufiihren.

durfen eine
Uberschreiten.

Einzelne Dachgauben und -fenster
Ansichtsflaiche von 1,5 m2 nicht

Dachflachenfenster sind zwar naturgemaf nicht aus dem historischen Bestand
ableitbar, jedoch einerseits bereits in geringer Anzahl im Bestand auf der
strallenabgewandten Gebaudeseite vorhanden (vgl. OK39 = Kat. I, LK7 = Kat.
Il, LK21 = Kat. II) und dartber hinaus weniger sichtbar als aus der Dachhaut
herausragende Dachgauben. Daher sind diese bedingt (Ausrichtung) zul&ssig,
um die Nutzbarkeit der Presshauser zu verbessern.

Typ B/C: Dachgauben

Dachgauben sind zwar im lokalen Bestand nicht nachweisbar, aber Ubliche
Ausbauform bei zeitgemafer Nutzung von Presshdusern in anderen
Kellergassen (vgl. Handbuch Kellergasse, Land NO 2025, S. 145 — Kritik an
unkoordinierten Gauben der 1970er/80er an der Schauseite; S. 54 — Weingut
Simon Gattinger, sensible Integration bestehender Gauben abseits der
StralBenfront). Daher sind diese bedingt (Ausrichtung) zuldssig, um die

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG




TBEP

MARKTGEMEINDE GRAFENEGG
Teilbebauungsplan 133
Kellergasse Galgenberg

Ackerstocke [/ Zwerchhauser dirfen eine maximale
Ansichtsflache von 6,5 m2 nicht Uberschreiten. Pro
Presshaus ist nur ein Ackerstock / Zwerchhaus zulassig.

(Die Ansichtsflache einer Dachgaube bzw. eines
Ackerstocks / Zwerchhauses ist die AuBenwandflache des
Obijekts, die parallel zur Traufseite des Gebaudes verlauft
und von der Dachhaut bis zum hochsten Punkt des
Objekts gemessen wird.)

Die Dachneigung solcher Ackerstocke bzw. Zwerchhauser
ist an die Dachneigung des Presshauses anzupassen und
hat mindestens 30° zu betragen. Die fur Fenster, Turen
und Tore festgelegte Farbgebung gilt auch fir Ackerstocke
und Zwerchhauser.

Siehe  hierzu auch ,Maximale  Summe aller
stralenabgewandten Offnungen* unter dem
Regelungsbereich ,Wandoffnungen®.

Nutzbarkeit der Presshauser zu verbessern.

Typ A/C: Zwerchhauser / Ackerstocke

Zwerchhduser bzw. Ackerstocke sind bereits vereinzelt im Bestand an der
strallenabgewandten Gebaudeseite vorhanden (vgl. LK7 = Kat. Il, LK9 = Kat. I,
LK29 = Kat. I, LK32 = Kat. I, OK39 = Kat. I, OK41 = Kat. Il). Es gibt keine
Presshauser mit mehreren Ackerstdcken bzw. Zwerchhausern. Daraus ergibt
sich der Beleg fir die Zulassigkeit dieser Dachéffnung und der Beschrénkung
auf ein Zwerchhaus/Ackerstock pro Presshaus. Die Anordnung auf der
strallenabgewandten Seite ist vorgegeben, ergibt sich bei dieser Form der
Dachéffnungen aber bereits aus dem Geléande.

Typ A, negativ: Fledermausgauben-Verbot

Fir Fledermausgauben gibt es in der Kellergasse Galgenberg keine
Bestandsbelege. Das Verbot verhindert demnach die Einfiihrung einer
stilfremden Dachform.

3. Dach und
Dachéffnungen

3.6

Verblechungen:

Verblechungen sowie Dachrinnen sind nur im
geringstmoglichen Ausmald zuldssig. Strukturbleche sind
unzuldssig. Verblechungen und Dachrinnen sind aus
Zinkblech auszufiihren, entweder ungestrichen oder in
Grau, Braun oder Griin gestrichen. Dachrinnen sind
ausschlielich als Hangerinnen mit halbkreisférmigem
Querschnitt  zuldssig. Das Verblenden bestehender
Verblechungen an Giebeln mit Stirnladen ist zulassig und
erwinscht.

Typ A:

Keine bzw. zuriickhaltende Verblechungen entsprechen dem lokalen Bestand.
Die meiste Kategorie-I-Objekte kommen ohne Verblechungen aus. Hierzu
gehoren fast alle Schildmauern (auer LK17, LK27, OK40) und folgende
Kategorie-l-Presshduser mit Steildach LK8, LK12, LK33, LK25, LK13, LK34,
OK38, UK47, UK49, UK53, UK54. UbermaRige Verblechungen im Bereich des
Daches sind punktuell nur auf Kategorie 1I-Objekten zu finden (Bsp. LK26,
OK43 im riickwartigen Dachbereich).

Dachrinnen in Form von Hangerinnen mit halbkreisfdrmigem Querschnitt
entsprechen dem lokalen Bestand. Saumrinnen oder andere Formen kommen
in der Kellergasse Galgenberg nicht vor.

Weiters kommen Strukturbleche in der Kellergasse Galgenberg an den
Déachern nicht vor. (Hinweis: Strukturbleche kommen auch in anderen
Bereichen der Geb&aude und bei den AuRenanlagen nicht bzw. nur in einer
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Grol3e vor, die das Ortsbild nicht beeintrachtigen kénnen.)

Neben ungestrichenen und grauen, braunen und griinen Verblechungen und
Dachrinnen kommen in der Kellergasse Galgenberg keine anderen Farben bei
Verblechungen und Dachrinnen vor.

Schmale Stirnladen gehdren zu den bei historischen Presshdusern typischen
Dachabschliissen an der Giebelseite, kommen aber in der Kellergasse
Galgenberg nur selten vor (Bsp. LK21 = Kat. 1I-Objekt, LK22 = Kat. II-Objekt,
OK41 = Kat. 11-Objekt).

Sie sind jedenfalls ein geeignetes Mittel, um Verblechungen am Ortgang zu
verblenden.

3. Dach und 3.7 Ableitung von Dach- und Oberflachenwasser: Verfahrensrechtliche Regelung (Zustimmung StraRenerhalter) basierend auf
Dachoffnungen Die Ableitung von Dach- und Oberflachenwassern in den | § 45 Abs. 6 NO Bauordnung 2014 idgF
offentlichen Raum ist zulassig, sofern die Zustimmung des | ,(6) Durch die Versickerung oder oberflachliche Ableitung von
StraRenerhalters vorliegt und keine Beeintrdchtigung | Niederschlagswéssern oder sonstigen Versickerungswéassern (z.B. aus
offentlicher Interessen (insbesondere Verkehrssicherheit) | Wasserbehaltern, Schwimmbecken oder Teichen) darf weder die Tragfahigkeit
erfolgt. des Untergrundes noch die Trockenheit von Bauwerken beeintrachtigt werden.
Die Abwasser dirfen nicht auf Verkehrsflachen abgeleitet werden.”
§ 18 Abs. 1 NO StraRengesetz 1999 idgF
»(1) Jede Uber den Gemeingebrauch hinausgehende Beniitzung
von offentlichen Straf3en ist eine Sondernutzung und bedarf der Zustimmung
der StralRenverwaltung.”
3. Dach und 3.8 Giebel: Typ A:
Dachéffnungen

Der Ortgang ist mit einer maximalen Breite von 20 cm
auszubilden. An den Giebelseiten sind entweder schmale
Ortgangbretter anzubringen oder der Putz ist bis zur
Dachhaut zu fuhren.

Giebelgesimse und Giebelschalungen sind nach

Eine schmale Giebelausbildung ist bei Presshausern typisch und soll erhalten
bleiben (sh. hierzu auch LEIERER, S. 30ff).

Das Fihren des Putzes bis zur Dachhaut ist bei vielen Objekten der
Kellergasse Galgenberg nachweisbar.
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historischem Vorbild in der Kellergasse auszufiihren.

3. Dach und
Dachéffnungen

3.9

Gesimse:

Je nach Dachart sind entweder gemauerte Staffelgesimse
mit einer Ausladung von maximal 25 cm oder
Sparrengesimse mit einer Ausladung von maximal 40 cm
herzustellen.

Bei Sparrengesimsen darf der Dachiberstand an der
Giebelseite maximal 20 cm betragen.

Typ A:

Gemauerte Staffelgesimse sind in der Kellergasse Galgenberg die typische
Gesimsart der Presshausern der Kategorie | (vgl. LK3, LK5, LK8, LK9, LK11,
LK13, LK25, LK30, OK38, OK39, UK47, UK49, UK53, UK54). Sie sind tw.
mehrfach profiliert. Staffelgesimse sind demnach historisch belegt. Eine
geringe Ausladung ist typisch.

Sparrengesimse sind bei Kat.-I-Presshausern in der Kellergasse Galgenberg
nicht, oder nur verblendet, anzutreffen. Bei Kategorie-lI-Presshdausern kommen
sie haufiger vor, sind aber auch Uberwiegend mit einer Giebelverschalung
ausgefuhrt (vgl. LK26 — Kat. Il). Als negative Beispiele sind hierzu LK21 und
LK22 (beide Kat. Il), bei denen die Sparren sichtbar sind, anzufiihren. Der
unverputzte Giebel des LK21 weist aber auch darauf hin, dass die
Veranderungen beim Dach nicht abgeschlossen wurden.

Die maximale Ausladung der Sparrengesims gibt den Abstand zwischen
AuRenmauer und Dachziegel an und sollte mdglichst unterschritten werden.

Bei LK26 (Kat. Il) ist ein zu grofRer Dachiiberstand an der Giebelseite
dokumentiert.

Die Aufnahme des Sparrengesimses als zulassige Alternative stiitzt sich nicht
nur den unmittelbaren lokalen Bestandsnachweis, sondern auf die
Fachliteratur (LEIERER: Zukunft Kellergassen Baugestaltung. Wien, 2004,
2008 (S. 34)), die diesen Gesimstyp — neben dem Staffelgesimse - als fiir die
niederdsterreichische Kellergassenarchitektur allgemein typisch ausweist. Hier
wird aber auch angemerkt, dass Sparrengesimse immer mit einer
Giebelverschalung ausgefiihrt werden.

3. Dach und
Dachéffnungen

3.10

Dachvorsprung:

Dachvorspriinge sind nur nach historischem Vorbild im
jeweiligen Umgebungsbestand zuléssig und auszufiihren.

Typ A:

Geringe Dachvorspriinge waren bei historischen Presshdusern immer sehr
klein (vgl. LEIERER, Zukunft Kellergassen Baugestaltung. Wien, 2004/2008.
(S. 34)) und sind bei den Kategorie-I-Objekten der Kellergasse Galgenberg
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auch nach wie vor erhalten geblieben. GroRe Dachvorspriinge beeintrachtigen
das typische Erscheinungsbild von Presshdusern und Kellergassen. Die
Regelung verzichtet auf eine abstrakte MaRzahl und verweist stattdessen auf
das historische Vorbild im jeweiligen Umgebungsbestand. Der Nachweis
erfolgt objektbezogen anhand der Objektbeschreibungen und
Fotodokumentation des unmittelbar umgebenden Bestands.

3. Dach und 3.11 Quergiebel: Typ A (negativ):

Dachoffnungen Quergiebel sind unzulassig. Konsequentes Verbot einer im Bestand nicht vorkommenden Form.

3. Dach und 3.12 Rauchfange, Kamine: Typ A/B/C:

Dachoffnungen Die meisten Presshauser (Typ: Steildach) kommen bislang ohne

Lage: Kamine sind im stralenabgewandten Bereich des
Presshauses zuléssig. Bei giebelstidndigen Presshausern
sind diese im hinteren Drittel des Daches zulassig.

Héhe: Die Ausmiindungso6ffnung des Kamins darf — wenn
zugtechnisch unbedingt erforderlich — max. 1 m Uber den
First reichen.

Material/Farbe: Kamine sind gemauert und verputzt
auszufiihren. Edelstahlkamine sind nicht zulassig. Farbe:
Weil3.

Kamin/Rauchfang aus. Da ein Kamin jedoch die Nutzbarkeit des Presshauses
bzw. eines beheizbaren Aufenthaltsraumes (,Kellerstiberl”) wesentlich
erweitert (Typ B) und zudem bereits bei 9 von 33 Kategorie-I-Objekten
vorkommt (LK3, LK5, LK9, LK11, LK13, LK19, OK39, UK53, UK54), soll die
Errichtung eines Kamins jedenfalls zulassig sein.

Die Lage des Kamins ist bei den Kategorie-l-Objekten uneinheitlich: Belegt
sind sowohl First-nahe Positionen (LK3, LK5) als auch auf3en am Giebel
hochgefiihrte Kamine (LK13) sowie stralRenseitige Lagen (LK11, OK39, UK54)
und Lagen an der stralBenabgewandten Seite (LK9, UK53). Als Material kommt
durchgéngig der gemauerte, verputzte Kamin vor. Die Farbgebung variiert
(Weil3, Grau, Beige oder in Fassadenfarbe).

Da das Presshaus ohne Kamin die historisch typische Erscheinung darstellt,
soll ein Kamin — trotz der bereits belegten unterschiedlichen Lagen und
Farbgebung — méglichst zuriickhaltend positioniert und gestaltet werden. Die
Regelung schreibt daher die Positionierung im straRenabgewandten Bereich
(bzw. bei giebelstandigen Presshdusern im hinteren Drittel des Daches) sowie
eine gemauerte, verputzte, weild gestrichene Ausflihrung vor und begrenzt die
Hohe wie angegeben.
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Der Kamin des Objekts LK9 (vgl. Datenblatt) entspricht in Material, Farbe,
Hohe und Lage den Vorgaben und kann hinsichtlich dieser Merkmale als
Gestaltungsvorbild herangezogen werden. Der auf dem Kaminschaft montierte
Rotationslufter ist davon unabhéngig zu betrachten — er fallt unter das
Vermeidungsgebot von Dachentliiftungselementen gemaf 3.14 und ist nicht
Teil des als Vorbild empfohlenen Erscheinungsbildes.

3. Dach und 3.13 Dachaufbauten, -einbauten: Auffangregel fir ungeregelte Einzelfalle und zusatzliche, Ubergeordnete
Dachéffnungen Dachauf- und Dacheinbauten diirfen — sofem zuléssig — Voraussetzung fur alle Dachaufbauten und -einbauten.
nur in einem Mal} erfolgen, das das Erscheinungsbild des
Daches nicht wesentlich beeintrachtigt oder veréandert. Typ A (negativ): Als bislang nicht einzeln geregelte Dachaufbauten kommt in
der Kellergasse Galgenberg derzeit lediglich eine historische, am Dach
montierte StralRenlaterne (vgl. UK49) vor. Solche Elemente sollen auch
weiterhin die Ausnahme bleiben und angepasst gestaltet werden.
Fir Freileitungsgebaudeanschlisse  (auf Dach und Fassade vgl. z.B. LK20)
sh. 5.15 Technische Anlagen.
3. Dach und 3.14 Weitere Dachelemente: Typ A (negativ):
Dachéffnungen Schneenasen und Dachentliifter kommen in der Kellergasse nur vereinzelt vor

Schneenasen, -fanggitter und Dachentliiftungselemente
sind zu vermeiden.

Dekorative Dachaufsatze, wie Dachreiter oder ahnliche
Elemente, sind unzulassig.

(Schneenasen vgl. LK7; Dachentlufter vgl. LK7 und OK43) und wurden
ausschlieBlich im Zuge von Neuerungen erganzt. Schneefanggitter und
dekorative Dachaufsatze kommen im Bestand nicht vor.

Das Vermeidungsgebot bzw. Verbot solcher Dachelemente basiert damit auf
der Tatsache, dass diese Elemente fiir die Kellergasse Galgenberg untypisch
sind. Die Regelung soll diese untypische, teils technisch anmutende
Zusatzausstattung kiinftig verhindern.
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4. Wandéffnungen

4.1

Erhaltung  und historischer

Wandoéffnungen:

Wiederherstellung

Historische Fenster, Turen, Tore und sonstige historische
Wandoffnungen einschlie3lich zugehériger Details (z. B.
Torgitter, Fenstergitter, Beschlage, Liftungsfliigel) sind zu
erhalten.

Die Wiederherstellung historisch belegter Wandéffnungen
sowie des urspriinglichen Fenster-, Tir- und Torbestandes
ist anzustreben.

Typ A:

Die Kellergasse Galgenberg zeichnet sich dadurch aus, dass viele Elemente,
insbesondere Wanddéffnungen wie Gaitlécher sowie Details wie Torgitter, noch
dem historischen Bestand entsprechen (vgl. Datenblatter, zahlreiche explizite
Schmiedeeisengitter-Belege - vgl. LK2, LK3, LK10, LK14, LK17, LK19, LK27,
LK28, LK31, LK36, OK40, OK42, OK45, UK50 - und mehrere Erwahnungen
noch bestehender Gaitlocher in den Baubeschreibungen - vgl. LK2, LK3,
LK30, OK39, OK40, OK42, UK49, UK51). Die Erhaltung dieser historischen
Substanz (Muss-Vorschrift) sowie die Wiederherstellung bereits verlorener,
aber belegter Wandéffnungen (Bemiihenspflicht) tragen unmittelbar zum in der
Praambel formulierten Ziel das Ensemble Kellergasse Galgenberg zu sichern.

4. Wandoéffnungen

4.2

Neue Wandoéffnungen am Bestand und
Wandoffnungen von Neu- und Zubauten:

An der straBenzugewandten Seite  bestehender
Presshduser sowie an bestehenden Schildmauern sind
zuséatzliche  Offnungen  und  VergréRerungen  von
Offnungen nur insoweit zulassig, als sie entweder
historisch am Objekt belegbar sind, oder hinsichtlich
Anzahl, Lage, Gr6RBe und Proportion aus dem
umliegenden Bestand der Kategorie | abgeleitet werden
kénnen und das Ensemble nicht stéren.

Im seitlichen und riickwartigen Bereich bestehender
Presshauser sind neu herzustellende Fenster, Tiiren, Tore
sowie sonstige Offnungen hinsichtlich Lage, GréRe und
Proportion so auszubilden, dass sie sich in das
Erscheinungsbild des Presshauses einfiigen und an
historischen Vorbildern der Kellergasse ausgerichtet sind.

Wandoéffnungen von Neu- und Zubauten haben sich
hinsichtlich GroéRe, Proportion, Gliederung, Material,
Konstruktionsart, Oberflache und Farbgebung an

Typ A/B:

Wandoéffnungen sind einerseits Elemente der Presshduser und Schildmauern,
die das Erscheinungsbild stark pragen, andererseits ist deren Anordnung und
GrofRe auch wesentlich fiir die Mdglichkeiten und die Qualitat der Nutzung des
Gebaudes. Mit dieser Regelung wurde versucht, beide Interessen — Schutz
des Ortsbildes und Verbesserung der Nutzungsmdglichkeiten — zu
bertucksichtigen: Der urspriinglich strengere Entwurf sah ein generelles Verbot
zusétzlicher straRenseitiger Offnungen vor und wurde in Abstimmung mit dem
Referat fir Baukultur, Amt der NO Landesregierung zu einer bedingten
Zulassigkeit gelockert (Typ B). Die Regelung bleibt dabei nicht bei einer
abstrakten Abwagung stehen, sondern verankert sich unmittelbar im
dokumentierten Bestand: Zuséatzliche Offnungen miissen entweder historisch
am Objekt selbst belegbar sein oder sich aus dem umliegenden Kategorie-I-
Bestand ableiten lassen (Typ A) — jede kinftige Einzelentscheidung wird damit
wieder am realen, dokumentierten Bestand gemessen, nicht an einer fixen,
abstrakten MaRzahl.
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historischen Vorbildern zu orientieren.

GroRflachige Offnungen (z. B. groRe Glasflachen,
Garagentore, zusammengelegte Fensteréffnungen) sind
unzuldssig. Es gelten die untenstehenden Angaben fiir die
maximalen Abmessungen von Wandéffnungen.

4. Wandéffnungen 4.3.1 | StraRenseitige Turen und Tore: Typ A:
Das Kellertor und etwaige weitere, straRenseitig sichtbare | Kellertore sind ein pragendes Element der Presshauser und Schildmauern. In
und  zuldssige Taren sind als  Pfostentiren | der Kellergasse Galgenberg sind sie ausschlie@Slich zweiflligelig ausgestaltet.
(Ttirkonstruktionen mit sichtbaren tragenden Holzpfosten) Der Grof3teil der Presshduser und Schildmauern weist nur ein Kellertor und
oder als aufgedoppelte Tiren (zweischalig ausgefiihrte keine Tur im Bereich des Hauptgebdudes auf. Lediglich bei den Objekten
Holztiren) herzustellen. LK16 (Kat. Il, Garagentor im integrierten Nebengeb&ude) und LK29 (Kat. I,
zwei Kellertore) bestehen zwei Tore. Die Objekte OK39 (Kat. | — Tir im in das
Es ist nur ein Kellertor zulassig. Hauptgebaude integrierten Nebengebaude) und UK49 (Kat. 1) weisen
StraRenseitige Tiiren und Tore diirfen keine Verglasungen | €rgéanzend zum Tor eine Kellertire auf. Verglasungen an Toren und Tiren
oder Glaslichten aufweisen. gehoren nicht zum typischen Erscheinungsbild einer Kellergasse und kommen
hier nur vereinzelt vor: LK27 zeigt als einziges Objekt eine Ersetzung des
historischen  Presshaustores durch eine  zweifligelige  Kunststoff-
Die Grofe richtet sich nach Pkt. 4.2. Verbundglastiir im Zuge einer jingeren Renovierung — ausdriicklich als
erhebliche Beeintrachtigung der historischen Authentizitat in der
Objektbeschreibung dokumentiert. Das typische Erscheinungsbild — Presshaus
bzw. Schildmauer mit einem zweifliigeligen, nicht verglasten Kellertor aus Holz
— soll durch die Vorgabe erhalten bleiben.
4. Wandéffnungen 4.3.2 | Turen und Tore an der stralRenabgewandten Typ A/B:

Gebaudeseite:

An der straRenabgewandten Gebadudeseite sind Tiren
und Tore mit einer maximalen lichten Durchgangsbreite
und -héhe von 150 x 210 cm zulassig.

Ist die Brustmauer so niedrig, dass eine Turdffnung in die
Dachflache eingreift, sind Tiren und Tore nach dem

Die stralRenabgewandte, nicht einsehbare Seite bietet die Mdoglichkeit, das
Interesse an einer verbesserten Nutzbarkeit der Presshéuser — insbesondere
an mehr Licht und einfacherer Einbringung von Gerét oder Ausstattung in die
rickwartigen Innenrdume — stérker zu beriicksichtigen als an der Stral3enseite,
ohne das Ortsbild zu beeintrachtigen. Die MalRRzahl 150 x 210 cm stitzt sich
auf die Vor-Ort-Erhebungen. (Der Begriff ,Tor" ist hier weniger als
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Vorbild von ,Ackerstocken* bzw. ,Zwerchhausern“
auszubilden - siehe hierzu Regelungsbereich ,3. Dach und
Dachéffnungen®.

eigenstandige Fahrzeug-/Geratetordffnung zu verstehen — dafir wére 150 cm
zu schmal — sondern als breitere, zweifligelige Tirvariante.) Die abweichende
MalRzahl fur Ackerstdcke/Zwerchhauser (vgl. Pkt. 3.5, 6,5 m2 Ansichtsflache)
ist nicht unmittelbar mit dieser Durchgangsgrof3e vergleichbar, da sie
zusatzlich die konstruktiv notwendigen seitlichen Wangen und das kleine
Vordach umfasst. Die tatsédchlich nutzbare Durchgangséffnung bleibt in
vergleichbarer GréRenordnung.

Hinweis: Uberwiegend besteht im straRenabgewandten Bereich aufgrund des
Gelandes keine fir eine Tir / ein Tor ausreichend hohe Wand, sodass in der
Praxis meist Dachoffnungen in Form von Ackerstdcken/Zwerchhdusern zur
Anwendung kommen (siehe Regelungsbereich ,Dach").

4. Wandéffnungen 4.3.3 | Torgitter: Typ A:
Vorhandene Torgitter sind einschlieRlich ihrer historischen | Schmiedeisene Torgitter sind eine Besonderheit der Kellergasse Galgenberg.
Details zu erhalten. Entspricht die Farbgebung nicht dem | Sie sind bei folgenden Objekten erhalten: LK2, LK3, LK10, LK14, LK17, LK189,
historischen Bestand, ist sie entsprechend LK27, LK28, LK31, LK36, OK40, OK42, OK45, UK50. Das urspriingliche
wiederherzustellen. Erscheinungsbild dieser Gitter soll erhalten bleiben bzw. wiederhergestellt
werden.
Torgitter und Torbander sind in Schwarz oder
¢ . Die historisch belegte Farbgebung der Gitter und Bander - Schwarz oder
Schwarzbraun auszufiihren. . . . .
Schwarzbraun — ist bei 10 dieser Objekte noch gegeben (vgl. LK2, LK3, LK10,
Bei der Neuherstellung von Torgittern sind Material, Form | LK14, LK17, LK19, LK28, LK31, LK36, OK40).
und Anbringung am historisch  belegten Bestand | gej der durch eine jiingere Renovierung stark iiberformten Schildmauer LK27
auszurichten. weicht die Farbe des erhaltenen Torgitters (Griin) vom historischen Vorbild ab.
4. Wandoéffnungen 4.4.1 | StralRenseitige Fenster: Typ A/B:

Die maximale FenstergréRe zulassiger stral3enseitiger
Fenster wird mit einer maximalen lichten Breite und Hohe
90 x 120 cm festgelegt. Ist am Objekt ein grol3eres
historisches Fenstermal belegt, ist dieses maf3geblich.

Fensterrahmen sind im inneren Drittel der Mauerlaibung

Dieser Maximalwert fir stral3enseitige Fenster basiert auf einer Vor-Ort-
Erhebung der FenstergréRen und der Empfehlung des Referats fur Baukultur,
diese Maf3zahl vorausschauend auf zukiinftige Bauverfahren nicht zu klein zu
fassen. Als Vorbild wurde das Fenster rechts vom Kellertor des Kategorie I-
Objekts LK3 herangezogen (ca. 90 x 117cm).

Diese Malzahl ist als Obergrenze zu verstehen: Die tatsachliche
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anzuordnen.

Umsetzbarkeit hangt ebenso von der Einordnung in den umliegenden Bestand
gemaf Pkt. 4.2 ab.

4. Wandoéffnungen 4.4.2 | Fenster an der straRenabgewandten Gebaudeseite: Typ A/B:
Fenster sind an der straRenabgewandten Gebaudeseite | Dieser Maximalwert fur stral3enseitige Fenster basiert auf einer Vor-Ort-
mit einer maximalen lichten Breite und Héhe von 110 x | Erhebung der FenstergroBen und der Empfehlung des Referats flr Baukultur,
120 cm zulassig. diese Mafl3zahl vorausschauend auf zukiinftige Bauverfahren nicht zu klein zu
Far Dachsffnungen siehe Regelungsbereich ,3. Dach und f"assen.. Wie bei ollen stra.Benabgewandten Turgn und Toren (sh. Pkt. 4.3.2)
Dachéffnungen”. Uberwiegt auf dieser _nlcht elnseh?aren Selte das Interesse an_ elngr
verbesserten Nutzbarkeit der Presshauser — insbesondere an mehr Licht in
den rickwartigen Innenrdumen — gegeniber dem Interesse am Erhalt
kleinerer, historisch belegter FenstermafRe, ohne dass dies das Ortsbild
beeintrachtigt. Die groRzligigere Bemessung gegeniiber den stralenseitigen
Fenstern  (vgl. Pkt. 4.4.1, 90x120 cm) st damit dieselbe
stralRenseitig/riickwértig differenzierte Interessenabwagung, die auch Pkt.
4.3.2 zugrunde liegt.
4. Wandéffnungen 4.4.3 | Fensterladen, Fenstergitter, Sohlbank: Typ A:

Fensterladen sind aus Holz, zweifligelig auszufiihren.
Einfache Latten oder Holzjalousien sind zulassig.

Die Farbgebung st in Dunkelgriin, Braun oder
entsprechend der historisch belegten Farbgebung der
Fensterladen bzw. der Tir des Objekts auszufihren.

Fenstergitter sind nach historischem Vorbild auszufiihren
und in Schwarz oder Schwarzbraun zu halten.

Fensterbéanke sind zu vermeiden. Sohlbankausbildungen
sind in Kalkmdrtel auszufuhren.

Sofern eine Abdeckung der Sohlbank erfolgt, ist diese aus
kleinformatigen Ziegeln, Bodenziegeln
(Dachbodenpflaster) auszufiihren. Klinker, Naturstein oder

Die Vorgaben fiir Fensterladen, Fenstergitter und Sohlbanke folgen dem
historischen Bestand, der in der Kellergasse Galgenberg noch vielfach
besteht:

Positive Beispiele: LK6 (Kat. 1), LK8 (Kat. 1), LK14 (Kat. 1), LK25 (Kat. ), LK29
(Kat. 1), LK31 (Kat. I), LK32 (Kat. I), LK33 (Kat. I), OK38 (Kat. 1), OK39 (Kat. I)

Beispiele fur Abweichungen von den Vorgaben im Bestand sind in der
Kellergasse ebenfalls zahlreich vorhanden: ,Fensterladen“ des LK5 (Kat. 1),
LK9 (Kat. I) — Farbgebung der Fensterladen (entsprechend historischem
Bestand?), LK11 (Kat. 1) — blecherne AufRenladen in blau, LK13 (Kat. I) -
Farbgebung der Fensterladen (entsprechend historischem Bestand?), LK16
(Kat. Il), LK22 (Kat. 1), LK26 (Kat. Il), LK27 (Kat. 1), LK28 (Kat. I), LK30 (Kat.
I1), OK41 (Kat. 1), OK43 (Kat. 1), UK51 (Kat. I) — Farbgebung der Fensterladen
(entsprechend historischem Bestand?), UK53 (Kat. I)
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Blech sind unzulassig.

Bei den Vorgaben fiir die Sohlbank wird das in der Prdambel angesprochenen
und fiir das Erscheinungshild der Kellergassen so entscheidenende Prinzip der
.Einfachheit* deutlich. Die meisten Sohlbénke der Presshauser und
Schildmauern der ggst. Kellergasse entsprechen den Vorgaben (vgl. z.B.
OK39 — Kat. I).

Abweichungen (Fensterbanke aus Aluminium, Fliesen, Naturstein, etc.) finden
sich bei folgenden Objekten: LK16 (Kat. 1), LK28 (Kat. I), LK30 (Kat. Il), OK41
(Kat. 1l), OK43 (Kat. 1), UK47 (Kat. I)

4. Wandéffnungen 45 Einbringungséffnungen: Typ A:
Es ist nur ein Gaittiirl / Gaitloch an der Frontmauer | Durch das sogenannte ,Gaittirl* oder ,Gaitloch* wird die Maische in das
zulassig. Die maximalen Abmessungen betragen 80 x 50 Presshaus eingebracht. Es gehort, wie das ,Heutrl* an der Giebelseite des
cm. Daches, zu den historisch belegten Einbringungséffnungen.
Weitere zulassige Einbringdffnungen wie Heutdrl diirfen Gaitlécher sind bei einigen Objekten der Kellergasse Galgenberg noch
. . . . erhalten (vgl. LK2 — Kat. I, LK3 — Kat. I, LK30 — Kat. 1l, OK39 — Kat. |, OK40 —
eine lichte Durchgangsbreite und -héhe von 100 x 200 cm L .
- . Kat. I, OK42 — Kat. I, UK51 — Kat. ). Besonders qualitatvoll erhalten ist das
nicht Uberschreiten. . . - e .
Gaitloch bei UK51 (Kat. 1) mit tischlermaRBig gefertigtem Laden und erhaltener
Querstange zum Einhé&ngen der Schusskarinne (vgl. Datenblatt).
Heutlrl sind ebenfalls vielfach im Bestand zu finden (vgl. LK8 — Kat. I, LK11 —
Kat. I, LK21 — Kat. I, LK29 — Kat. Il, OK38 — Kat. I, OK39 — Kat. | — Glasflache
anstatt TUr stort das Ortsbild, OK43 — Kat. 1l, UK49, ...).
Die Beschrankung der Grol3e dieser Einbringungséffnungen ist wesentlich fur
den Erhalt des typischen Erscheinungsbildes der Presshauser und
Schildmauern.
4. Wandoéffnungen 4.6 Liftungsoffnungen: Typ A:
Luftungséffnungen (Lier) in den AuBenwanden sind nach | Luftungsoffnungen  gehéren  zum  historischen  Erscheinungsbild  der

historischem Vorbild im AusmaR von maximal 30 x 40 cm
zulassig. Diese dirfen auch vergittert werden.

Historisch belegte Liftungséffnungen sind zu erhalten.

Presshauser und sind in den Objekten der Kellergasse Galgenberg noch
zahlreich vorhanden. Beispiele finden sich an den Objekten LK33 — Kat. I,
LK34 — Kat. | (kreuzférmige Offnung), UK54 — Kat. |.

Die Erhaltungspflicht historisch belegter Liftungséffnungen stitzt sich dabei
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nicht nur auf ortsbhildbezogene, sondern auch auf bauphysikalische Grinde:
Das Handbuch Kellergasse des Landes NO filhrt das SchlieRen von
Liftungsoffnungen bzw. deren Ersatz durch Fenster explizit als haufigen
Sanierungsfehler an (sh. S. 129), der zu Durchfeuchtung von Mauerwerk und
Putz durch fehlende Durchliftung fuhrt.

4. Wandéffnungen

4.7

Blindtliren, -fenster und Verblendungen:

Blindtiren und Blindfenster sind zu vermeiden. Zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung des charakteristischen
Erscheinungsbildes sind diese sowie Fenster- und
Tlrladen als Verblendungen entsprechend den hier
definierten Gestaltungsvorgaben zulassig.

Typ A:
Eigenstandige Blindtliren oder Blindfenster als dekoratives Gestaltungsmittel

wurden im Zuge der Erhebungen in der Kellergasse Galgenberg nicht erfasst
(ggfs. sind solche hinter Laden zu finden) und sind daher zu vermeiden.

Der zweite Regelungssatz zielt darauf ab, nachtraglich vermauerte historische
Offnungen (vgl. z.B. das vermauerte Gaitloch bei LK7 oder das vermauerte
Fenster bei OK42) optisch wiederherzustellen.

Fur solche Félle lasst die Regelung eine Verblendung in der urspriinglichen
Form (als Blind6ffnung, Fensterladen oder Turblétter) ausdriicklich zu, um die
historische Fassadengliederung optisch wiederherzustellen. Ein Turblatt als
Verblendung bietet sich auch fiir die haufig gestalterisch Gberformten Heuttrl
an.

Auch die bei LK11 (Kat. I) erhaltene, tief profilierte Fensterlaibung bei
gleichzeitig funktional veranderter Nutzung (Luftungsgitter statt Verglasung)
zeigt beispielhaft, wie die charakteristische Fassadengliederung trotz
veranderter Nutzung der Offnung erhalten werden kann.

4. Wandoéffnungen

4.8

Material und Farbe von Wanddéffnungen:

Fenster, Turen, Tore und sonstige Offnungen sind
ausschlieB3lich in Holz auszufiihren. Oberflachen sind in
historisch belegten Farben, vorzugsweise in dunklen
Farbténen (z. B. Dunkelgriin, Dunkelbraun), auszufiihren.

Kunststofffenster, -tiren, -tore, sowie

Sektionaltore sind unzuléssig.

-6ffnungen

Typ A:

Wandoffnungen aus dunkel gestrichenem Holz entsprechen dem historischen
Bestand und sind auch gegenwartig noch haufig anzutreffen (vgl. z. B. LK2,
LK3, LK6, LK19, UK53, UK54 — alle Kat. I). (vgl. z.B. LK2 — Kat. I, LK3 — Kat. I,
LK6 — Kat. I, LK19 — Kat. I, UK53 — Kat. I, UK54 — Kat. I).

Kunststoff als Material fur Wandoéffnungen kommt vereinzelt vor und stért das
Erscheinungsbild der Presshauser deutlich: vgl. LK27 (Kat. 1), LK28 (Kat. I),
OK41 (Kat. I1).
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Das ,Nebengebdude” des Presshauses OK41 weist ein weil3es Sektionaltor
auf, das einen weithin sichtbarer Eingriff in das Erscheinungsbild der
Kellergasse darstellt.

Hinweis: Die Farbgebung der Fensterladen ist unter Pkt. 4.4.3 geregelt.

4. Wand- und | 4.9 Maximale Summe aller strallenabgewandten Typ B/C:

Dachoffnungen Offnungen: Wie bei den ubrigen straBenabgewandten Regelungen (vgl. Pkt. 4.3.2, 4.4.2)
Die Summe der Breiten aller straRenabgewandten, Uberwiegt auf dieser nicht einsehbaren Seite das Interesse an einer
rickwartigen Offnungen (Dach- und Wandéffnungen: verbesserten Nutzbarkeit und Belichtung der rickwartigen Innenrdume
Tiren, Tore, Fenster, Ackerstocke bzw. Zwerchhauser, | 9egeniber dem Interesse am Erhalt einer moglichst geschlossenen Wand-
Dachgauben) darf maximal die Halfte der Breite der | bZW. Dachflache, ohne dass dies das Ortsbild beeintrachtigt.

AuRenwand betragen. Die Regelung erfasst dabei bewusst Dach- und Wandéffnungen gemeinsam in
einer einzigen Summengrenze, nicht getrennt: Auch wenn jede einzelne
Offnungsart fiir sich genommen die jeweiligen EinzelmaRe einhalt (vgl. Pkt.
3.5,4.3.2,4.4.2)), kdnnte eine Kombination aus mehreren Tlren, Fenstern und
einem zusatzlichen Ackerstock/Zwerchhaus in Summe dennoch dazu fuhren,
dass die riickwartige Gebaudeseite ihren Presshaus-Charakter verliert. Diese
Regelung wirkt damit — &hnlich wie Pkt. 3.13 bei den Dachaufbauten — als
Ubergeordnete Gesamtwirkungs-Kontrolle, die neben den bereits geregelten
EinzelmaRen zusatzlich sicherstellt, dass die Summe aller Offnungen das
Erscheinungsbild der riickwartigen Seite des Presshauses als Ganzes nicht
dominiert.

5. AuRenanlagen 5.1 Praambel:

Die AuRenanlagen sind als Teil des gewachsenen
Ensembles zu verstehen und haben sich in Umfang,
Material und Erscheinungsbild der historischen Einfachheit
der Kellergasse Galgenberg unterzuordnen. Einbauten,
Ausstattungselemente und Bepflanzungen sind auf das
funktional Notwendige zu beschrénken, gestalterische
Zurlckhaltung ist dabei mafl3gebend.

Die Praambel formuliert die Grundlogik, aus der sich alle Einzelregelungen der
AuRenanlagen ableiten und die auch dort gilt, wo die Verordnung keine
ausdriickliche Antwort gibt: Die Freiflachen der Kellergasse sind kein
gewohnlicher, frei gestaltbarer Garten, sondern — gemeinsam mit den
Presshédusern und Schildmauern - eine erhaltenswerte Kulturlandschaft. Den
Uberwiegend in der Kellergasse Galgenberg noch bestehenden
unaufgeregten, landschaftlichen Charakter zu bewahren — statt ihn zu einem
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Sachverhalte, die durch die nachfolgenden Bestimmungen
nicht ausdrucklich geregelt sind, sind dem Sinn und Zweck
dieser Vorschriften entsprechend zu beurteilen und
bedurfen der Abstimmung mit der Baubehérde.

mdblierten Freizeitraum werden zu lassen — ist der Maf3stab fiir die Beurteilung
nicht ausdrucklich geregelter Einzelfalle.

5. AuRenanlagen 5.2 Stellplatze: Typ A (negativ):
Stellplatze fiir Fahrzeuge und Anhénger sind unzuléssig. Baulich ausgestaltete Stgllplatze und Fahrradabstellanlagen kommen in der
Dies gilt auch fir Fahrradabstellanlagen, da diese der Kellergasse Galgenberg nicht vor und werden daher verboten.
typischen baulichen Einfachheit der Kellergassen
widersprechen.

5. AulRenanlagen 5.3 Materialablagerungen: Typ A (negativ):
Ablagerungen von Materialien, die — unbeschadet | Der Rickgang des Weinbaus fiihrt dazu, dass Weingarten aufgelassen und
gesetzlich zulassiger Nutzungen — nach Umfang, Dauer Weinstocke entfernt werden - eine Tendenz, die auch in der Kellergasse
oder Erscheinungsbild den Charakter eines Lagerplatzes Galgenberg zu beobachten ist (vgl. z.B. Gst. 520/1, 515, 532, 273/2KG
aufweisen, sind unzulassig. Walkersdorf). Die dadurch entstehenden ,neuen” Nutzungen veréndern das

_ o typische Landschaftshild. Insbesondere Ablagerungen mit Lagerplatzcharakter

Die Lagerung von Brennholz fiir ein auf demselben oder | gie|ien eine Beeintrachtigung des Ensembles dar und sollen daher verhindert
angrenzenden Grundstuck bestehendes Presshaus ist in | | arden.
ortsiiblichem und untergeordnetem Ausmal zulassig.

5. AulRenanlagen 5.4 Bepflanzung unbebauter Flachen: Typ A/B:

Unbebaute Fléachen rund um das Presshaus bzw. die
Schildmauer, die nicht als Weingarten genutzt werden,
sind in Form von standorttypischen Trockenrasen bzw.
extensiv gepflegten Rasen zu begriinen und dauerhaft in
diesem Zustand zu erhalten.

Punktuelle, regionaltypische Solitarbdume (z. B. Nuss-,
Pfirsich-, Zwetschken-, Ringlotten-, Kriecherl, Kirschen-,
Mandel-, Apfelbdume, Feldahorn, Feldulme, Hainbuche,
Winterlinde, Eiche, ...) sowie lockere, standortgerechte

Trockenrasen, extensiv gepflegter Rasen sowie die genannten Solitarbdume
kommen im Bestand der Kellergasse Galgenberg vor, ebenso lockere
Strauchgruppen und lineare Vogelschutzhecken. Die Vorgabe stiitzt sich damit
unmittelbar auf den dokumentierten Bestand und entspricht zugleich dem
Uberregional anerkannten 6kologischen Wert dieser Elemente: Das Handbuch
Kellergasse des Landes NO (vgl. S. 35) fiihrt Wiesen, Trockenrasen und
Hecken ausdriicklich als typische, artenreiche Lebensrdume der Kellergassen
an.

Geschlossene, gartenartig angelegte Hecken sowie Nadelgehdlze sind
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Straucher (z. B. Holunder, Pfaffenkappel, Schlehdorn,
Roter Hartriegel, Bibernellrose, Zwergweichsel,
Zwergmandel) sind bevorzugt zu verwenden.

Nadelgehdlze und invasive Arten (z.B. Robinie,
Gotterbaum, Schmetterlingsflieder, Japanischer Knéterich)
sind unzuladssig. Geschlossene Hecken aus nicht
standorttypischen  oder  regelmafRig  geschnittenen
Ziergehdlzen (z. B. Liguster, Thuja, Kirschlorbeer) sind
unzulassig. Lineare Vogelschutzhecken mit
standortgerechten, heimischen Arten sind erwiinscht.

demgegenuber standortfremd und fir die Kellergasse Galgenberg weder
historisch noch 6kologisch typisch. Sie sollen daher verhindert werden.
Gleiches gilt fir invasive Arten, deren Ausbreitung dem naturschutzfachlichen
Ziel der Verordnung (vgl. Praambel: ,6kologisch wertvolle Strukturen erhalten™)
unmittelbar zuwiderliefe.

5. AulRenanlagen

5.5

Gestaltung der Vorbereiche der Presshauser und
Schildmauern:

Vorbereiche von Presshaus bzw. Schildmauer, die
Zugangsbereiche zu Presshaus und Schildmauer sind
vorzugsweise ebenfalls unbefestigt auszufiihren. Eine
Befestigung ist nur im erforderlichen Ausmafld zulassig,
muss in einfacher, standorttypischer Gestaltung erfolgen
und grundsatzlich sickerfahig sein.

Pflasterungen mit versiegelten Fugen, Pflasterplatten,
Asphaltierungen sowie andere versiegelte Beldge sind
unzulassig.

Typ A:

An Presshauser und Schildmauern grenzt (berwiegend die befestigte
offentliche StraRe an (vgl. z. B. LK2, LK3, LK5, LK8 — alle Kat. I). Teilweise
finden sich jedoch noch die fiir Kellergassen typischen unbefestigten, mit
extensiv gepflegtem Rasen versehenen Vorbereiche (vgl. LK9 — Kat. |, LK21 —
Kat. Il, LK24 — Kat. I, LK25 — Kat. I, tw. LK32 — Kat. I, tw. LK34 — Kat. |, LK36
— Kat. I, LK37 — Kat. Il, OK40 — Kat. |, OK42 — Kat. I, tw. OK45 — Kat. Il, UK46
— Kat. Il, UK53 — Kat. I, UK54 — Kat. I).

Pflasterungen kommen ebenfalls vor:
LK6 — Kat. I: gepflastert

LK7 — Kat. II: gepflastert

LK8 — Kat. I: seitlich gepflastert

LK16 — Kat. II: Vorbereich gepflastert
LK22 — Kat. II: Steinplatten

LK30 — Kat. II: gepflastert

OK43 — Kat. II: tw. gepflastert

UK49 — Kat. I: gepflastert

Sie beeintrachtigen das durch die typische Einfachheit gepragte
Erscheinungsbild der Kellergasse jedoch besonders dann, wenn sie
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grof3flachig, betont zierhaft-urban gestaltet oder aus grof3formatigen Steinen
gefertigt sind.

Versiegelte Oberflachen sind zudem im Hinblick auf die notwendige
Versickerung des Oberflachenwassers unzulassig.

5. AulRenanlagen

5.6

Stiegen und Absturzsicherungen:

Stiegen sind vorzugsweise als Bohlenstufen (horizontale
Holzbretter mit hinterfilliter und verdichteter Trittflache)
oder aus Stein auszufiihren.

Stiegengelander und  Absturzsicherungen sind  zu
vermeiden und nur dort zuldssig, wo sie aus sicherheits-
oder baurechtlichen Grinden erforderlich sind. In diesen
Fallen sind sie zurtickhaltend auszufihren.

Material und Gestaltung haben sich in die Umgebung
einzufiigen. Umfang und Dimensionierung sind auf das
notwendige Mindestmalf? zu beschranken.

Typ A:

AuRenstiegen am bzw. in der Nahe der Gebaude, die vorwiegend von der
Gasse in die ruckwartigen Weingérten fiihren, kommen mehrfach vor (vgl. z.B.
LK3 — Kat. I, LK6 — Kat. I, LK11 — Kat. I, LK14 — Kat. I, LK21 — Kat. I, LK32 —
Kat. |, OK43 — Kat. Il, OK39 — Kat. I).

Die Vorgaben sollen sicherstellen, dass sich die Stiegen — samt ggfs.
notwendigem Gelander — in das Gesamtbild der Kellergasse gut einfligen (vgl.
hierzu z.B. die gelungenen Beispiele am LK11 und LK21).

AuRenstiegen am bzw. in der Nahe der Geb&ude, die vorwiegend von der
Gasse in die rickwartigen Weingarten fihren, kommen mehrfach vor (vgl. z. B.
LK3 — Kat. |, LK6 — Kat. I, LK11 — Kat. I, LK14 — Kat. I, LK21 — Kat. I, LK32 —
Kat. I, OK43 — Kat. Il, OK39 — Kat. I). Die Ausfiihrung ist jedoch uneinheitlich:
Wéahrend LK11 mit seiner Freitreppe und LK21 als gelungene, sich gut
einfllgende Beispiele gelten konnen, zeigen LK14 (betonierte Treppe,
Betonmauer) und LK32 (Stiege aus Betonschalsteinen) demgegenuber
Abweichungen von der historisch Ublichen Ausfihrung in Holz oder Naturstein.
Die Vorgaben sollen sicherstellen, dass sich Stiegen — samt ggf. notwendigem
Gelander — kinftig wieder starker an den positiven Vorbildern orientieren, statt
der dokumentierten Tendenz zu industriell wirkenden Betonausfiihrungen zu
folgen.

5. AuRenanlagen

57

Befestigte Sitzbereiche:

Befestigte Sitzbereiche sind ausschliellich an der
strallenabgewandten Seite und nur direkt angrenzend an
das Presshaus oder die Schildmauer im erforderlichen

Typ A/C:

Befestigte Sitzbereiche nehmen in der Kellergasse Galgenberg zu, da
freizeitbezogene Nutzungen bei den berwiegend nicht mehr landwirtschaftlich
tatigen Eigentimer:innen zunehmend an Bedeutung gewinnen. Solche

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG




TBEP

MARKTGEMEINDE GRAFENEGG
Teilbebauungsplan
Kellergasse Galgenberg

148

Ausmal zuléssig. Sitzbereiche in Form von Holzterrassen
oder Holzdecks sind hier abhangig von der Einsichtigkeit
zulassig.

Lage, GroRe und Gestaltung der Flachen sind so zu
wahlen, dass das historische Erscheinungsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Sitzbereiche kommen im Bestand bereits vor, Uberwiegend in den
stral3enabgewandten, wenig einsehbaren Bereichen (vgl. LK29, LK30).

(Ausnahmen sind hier LK9, LK18, OK41, wo die Sitzbereiche seitlich
angeordnet sind und deutlich von der vorbeifiihrenden StralRe sichtbar sind.)

Als Holzterrassen oder Holzdecks und wenig einsehbar ausgefiihrt, 1asst sich
diese zunehmende Nutzung mit dem Orts- und Landschaftsbild der
Kellergasse vereinbaren. Die Regelung tragt damit sowohl dem Interesse der
Eigentimer*innen an einer zeitgeméfRen Nutzung als auch dem Interesse am
Erhalt des typischen Orts- und Landschaftsbildes Rechnung.

5. AuRenanlagen

5.8

Einfriedungen:

Einfriedungen sind im Geltungsbereich des
Teilbebauungsplans nicht zuléssig.

Typ A (negativ):

Einfriedungen sind fiir die Kulturlandschaft der Kellergassen ganzlich
untypisch — dies bestétigt auch das Handbuch Kellergasse des Landes NO,
das fur Kellergassen generell ein Einfriedungsverbot empfiehlt, ,weil traditionell
keine Einfriedungen bestanden haben" (vgl. S. 74). Durch den Rickgang des
Weinbaus und die damit einhergehende Umnutzung von Weingartenflachen
halten jedoch auch in der Kellergasse Galgenberg vereinzelt Einfriedungen
Einzug — angrenzend an LK34 sowie gegenuber von LK22. Diese fir das Orts-
und Landschaftsbild der Kellergasse untypische und potenziell zunehmende
Entwicklung soll mit diesem Verbot hintangehalten werden.

5. AulRenanlagen

5.9

Geléndeveréanderungen:

Das natiirliche Gelande, insbesondere der vorhandene
Hoéhenverlauf, ist zu erhalten.

Das gezielte Abtragen von Loésswanden zur Herstellung
oder Auffrischung von Brutmdglichkeiten fir den
Bienenfresser und andere auf Lésswande angewiesene
Tierarten ist zulassig, sofern die MaRnahme aufRerhalb der
Brutzeit oder an nachweislich unbesetzten Bruthchlen
erfolgt, der Umfang des Abtragens auf das fiur die
Herstellung oder Auffrischung der Brutwand erforderliche

Typ A (negativ) / Typ B:
Gelandeveranderungen kénnen das Orts- und Landschaftshild der Kellergasse

erheblich beeinflussen. Das weitgehend unveranderte, natiirliche Gelédnde ist
Teil dieses typischen Landschaftsbildes und daher grundsétzlich zu erhalten.

Offene Losswande stellen dabei eine 6kologisch besonders wertvolle Struktur
der Kellergassen und Weinberge dar, die jedoch regelméaRig verbuscht und
Uberwuchert — eine Geféhrdung, die auch das Handbuch Kellergasse des
Landes NO (2025, Kap. 2.5) fiir Hohlwege und Losswande ausdriicklich
benennt: Sie ,sollten vor Uberwucherung ... geschiitzt werden" (S. 38). Fiir die
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Mindestmafd beschrankt wird und die Unversehrtheit und

gezielte Freihaltung bzw. Auffrischung solcher Brutwande wurde daher eine

Standsicherheit  allfalliger Gebaude und sonstiger | eng gefasste Ausnahme vom allgemeinen Erhaltungsgebot des Gelandes
Bauwerke sowie die Gelandestabilitit insgesamt | festgelegt.
gewahrleistet bleibt.
5. AuRRenanlagen 5.10 Bdschungssicherungen: Typ A:
Zur Sicherung von Boschungen kénnen punktuell Bdschungssicherungen kénnen das Orts- und Landschaftsbild der Kellergasse

regionaltypische Straucher , wie z.B.
Schlehdorn (Prunus spinosa)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Zwergweichsel (Prunus fruticosa)
Zwergmandel (Prunus tenella)
verwendet werden.

Krainerwénde,
ungeordnete

Bdschungssteine, Loffelsteine,
Wurfsteinmauern oder andere
Steinaufschittungen sind unzuléssig.

Trockensteinmauern, Ziegelsteinmauern nach
historischem Vorbild und in der typischen Bauweise der
Kellergasse sind nur im erforderlichen Umfang zuléssig.

Stitzmauern, auf3er Trockensteinmauern, sind weil3 zu
verputzen, weil zu kalken bzw. der Farbgebung von
Presshaus und Schildmauern anzupassen.

negativ beeintrachtigen und sind daher entsprechend ausfiihrlich geregelt. Die
Notwendigkeit von Bdschungssicherung ist in der Kellergasse Galgenberg
jedoch grundsétzlich eingeschrankt, da das Gelande im Bereich der
Presshéauser und Schildmauern Uberwiegend nur leicht ansteigend ist und
stutzende MaRnahmen daher nur in Einzelféllen tatséchlich erforderlich
werden.

Bdschungssicherungen kommen im  Bestand vereinzelt und in
unterschiedlicher Bauart vor: zwischen LK11 und LK12 eine verputzte
Stitzmauer, bei UK47 eine gemischte Bruchstein-/Ziegelmauer mit
Mortelbindung, bei LK33 eine Trockensteinmauer, bei LK11 Bdschungssteine
sowie bei LK31 eine verputzte Stiitzkonstruktion aus Betonschalsteinen. Bei
LK16 (Kat. Il) ist zwar eine Trockensteinmauer vorhanden, stellt aber eher ein
Zierelement, als eine tatséchliche Bdschungssicherung dar.

Die in vielen anderen Kellergassen bereits verbreiteten, fir das Orts- und
Landschaftsbild jedoch untypischen Loffelsteine und Krainerwdnde kommen in
der Kellergasse Galgenberg nicht vor. Ihre ausdrickliche Untersagung soll
dies auch kinftig verhindern.

Die Sicherung von Bdschungen mit standortgerechten Strauchern ist in den
Kellergassen und angrenzenden Weinbergen historisch typisch und
gestalterisch zurtickhaltend. Sie soll daher als bevorzugtes Vorbild gegeniber
baulichen Stiitzkonstruktionen gelten.
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5. AuRenanlagen

511

Zufahrtsrampen:

Die Befestigung von Zufahrtsrampen ist zu vermeiden.

Typ A/B:

Zufahrtsrampen zu den Weingarten waren sind typischerweise unbefestigt
(vgl. bei LK10, OK40, OK43, UK49). Die Befestigung dieser Rampen wird
jedoch aufgrund des regelmaRigen Abschwemmens des Bodens in
Teilbereichen als notwendig erachtet. Da befestigte Zufahrtsrampen das
Ortshild der Kellergasse beeintrachtigen kénnen, wurde ein Vermeidungsgebot
in die Verordnung aufgenommen, das eine Befestigung dort ermdglicht, wo sie
zur Vermeidung von Erosionsschaden tatsachlich erforderlich ist.

5. AuRenanlagen

5.12

AuRenbeleuchtung:

AuRenbeleuchtungen sind nur im erforderlichen Ausmafi
am Gebéaude bzw. an zulassigen Rankgeriusten zulassig
und vorzugsweise an der Fassade anzubringen.

StralRenseitig sowie auf von der direkt angrenzenden
StraBe einsehbaren Bereichen sind Leuchten nach
historischem Vorbild als Bogenlampen mit Blechschirm
auszufuhren. Laternenformen sind unzuléssig.

Auf den von der bzw. den direkt vorbeifiihrenden Strae/n
nicht einsehbaren Gebaudeseiten sind
AuRenbeleuchtungen mit der Baubehdrde abzustimmen.

Typ A/IC:

AuRenbeleuchtungen sind ein langjahriger, etablierter Bestandteil des
Erscheinungsbildes der Kellergassen. Bei LK2 (Kat. I) ist eine historistische
Bogenlampe um 1900 tiber dem Presshaustor erhalten. Diese Art der Lampen,
die aus dem stadtischen Bereich tUbernommen wurde, hat sich zu einer
akzeptierten, ortsbhildpragenden Form entwickelt und liefert heute das
historische Vorbild fir die Regelung. Demgegeniiber zeigt LK14 (Kat. 1) mit
einer modernen AufRenwandleuchte im Laternenstil exemplarisch die Form, die
durch das Laternenverbot kiinftig verhindert werden soll.

Die straBenseitig strengere, rickwartig offenere Regelungsdichte folgt
derselben Logik wie bei den Ubrigen stralenseitig/rickwartig differenzierten
Bestimmungen.

5. AuRenanlagen

5.13

Geschéftsbezeichnungen und Werbeeinrichtungen:

Jedwede Werbeeinrichtung — auch fir Veranstaltungen —
ist mit der Baubehétrde abzustimmen. Grundsétzlich gilt:

Werbeschilder, Geschaftsaufschriften, Ankiindigungen,
u.A. missen sich in Form, Farbe, GroRe und Umfang
harmonisch in das Gesamtbild der Fassade und der
unmittelbaren Umgebung einfiigen. Eine Anbringung auf
Déachern ist unzulassig. Fassadenbemalungen zu

Typ A/B:

Geschaftsbezeichnungen und  Werbeeinrichtungen  vermdgen  das
Erscheinungsbild der Kellergasse zu beeintrachtigen. Gleichzeitig dienen sie
der Forderung der noch aktiven Winzerbetriebe und dem Erhalt der
Kellergasse durch freizeittouristische Nutzung des Bestandes. Die Vorgaben
berticksichtigen daher sowohl das Interesse am Schutz des typischen Orts-
und Landschaftsbildes als auch das Interesse der Nutzer*innen an der
Vermarktung ihrer Angebote.
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Werbezwecken sind unzulassig.

Leuchtkasten und dynamische Werbeeinrichtungen sind
unzulassig.

Die Verwendung von Signalfarben
fluoreszierend) ist nicht zul&ssig.

(grell  oder

Werbeflachen in mobiler Ausfiihrung sowie Fahnen im
offentlichen Raum sind nur temporar, z. B. bei Festen und
Veranstaltungen, zuldssig und muissen sich nach Anzahl,
Ausmalf und Form in das Kellergassenensemble einfligen.

Werbeeinrichtungen diirfen ausschlie3lich dem Zweck des
jeweiligen Presshauses / Schildmauerntyps, der
Kellergasse, des Tourismus oder der Weinvermarktung
dienen.

Die Anzahl und Grof3e von Werbeflachen wird mit maximal
drei Flachen im Format A3 begrenzt.

Eine Anbringung an Dachern kommt in der Kellergasse Galgenberg nicht vor.
Die mit dieser Vorgabe ausgeschlossene Fassadenbemalung zu
Werbezwecken kommt nur vereinzelt vor (sh. LK11 — Kat. |, LK29 — Kat. II).
Ein UbermaR an Schildern (vgl. LK32 — Kat. I, UK51 — Kat. 1) soll zukiinftig
verhindert werden.

5. AulRenanlagen

5.14

Sonnenschutz, Rankgeriste:

Dauerhafte Sonnenschutzeinrichtungen wie Markisen,
Rollladen sowie andere fiir Kellergassen untypische Auf-
und Vorbauten sind unzuléssig.

Rankgeriste sind ausschlief3lich auf der
strallenabgewandten Seite des Objekts zuldssig. Sie sind
als einfache Rankgeruste aus Holz auszufiihren und mit
Wein oder anderen ortstypischen Pflanzen zu begriinen.

Die maximale GroRe wird mit 50 % der Breite des
Presshauses bzw. der Schildmauer sowie einer
maximalen Tiefe von 3,0 m festgelegt. Rankgeriste sind
parallel zum Gebaude anzuordnen.

Sonnenschutzeinrichtungen - Typ A, negativ:

AuRenliegende Sonnenschutzeinrichtungen kommen in der Kellergasse
Galgenberg nur in einem Einzelfall vor (auenliegender Rollladen an einem
Dachflachenfenster, vgl. LK7) und sind damit fir Presshauser und
Schildmauern der Kellergasse untypisch. Das Verbot erfasst auch
aulRenliegende Rollladen an Dachflachenfenstern. Innenliegende Rollos stellen
eine wirksame und zuldssige Alternative dar, sodass der praktische
Sonnenschutzbedarf trotz des Verbots erfullt werden kann.

Rankgeriste - Typ A/ Typ C:

Rankgeriiste bzw. Weinlauben kommen in der Kellergasse Galgenberg
mehrfach vor (u. a. LK9, LK18, LK29). Von der vorbeifiihrenden Gasse und
teils auch darliber hinaus einsehbare Rankgeriiste (vgl. LK18, OK41) kdnnen
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Rankgeruste sind in Material, Mafl3stab und Bepflanzung
so auszufiihren, dass sie sich in das Erscheinungsbild der
Kellergasse einfligen.

das Ortsbild beeintrachtigen. Ebenso wirken sich tUberdachte Ausfiihrungen
sowie eine GroRe, die groRe Teile der Fassade des Presshauses verdeckt,
negativ auf das typische Ortshild der Kellergasse aus (vgl. LK29). Die
Vorgaben fir Gestaltung, Lage und Grof3e sollen eine ortshildgerechte
Umsetzung dieser Sonnenschutzeinrichtungen sicherstellen, die insbesondere
in Zeiten des Klimawandels die Nutzungsqualitat der Presshauser erhéhen.

5. AulRenanlagen

5.15

Technische Anlagen:

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen,
Klimaanlagen, Antennen und &hnliche technische Anlagen
sind im AuRenbereich unzulassig.

SAT-Antennen sind ausschlie3lich in einer flachigen
Ausfuihrung (keine Schisselform) in einer maximalen
GrofRe von 50 x 50 cm zuldssig. Sie sind in Dachfarbe
auszuftihren. Die Anordnung hat so zu erfolgen, dass die
Anlage von allgemein zuganglichen Bereichen aus nicht
einsehbar ist bzw. in nicht einsehbare Geb&udeteile
integriert wird. Auf Freiflachen sind SAT-Antennen
unzulassig.

Notwendige Freileitungsgebaudeanschlisse sind an der
strallenabgewandten Seite des Gebaudes anzubringen.
Ist keine straBenabgewandte Anbringung mdglich
(insbesondere bei Schildmauern), ist der Anschluss
moglichst unauffallig anzuordnen und zu gestalten.

Typ A (negativ) / Typ C:

PV-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren, SAT-Antennen, Klimaanlagen und
andere technische Anlagen kommen in der Kellergasse Galgenberg im
AuRenbereich nur vereinzelt vor (LK29, LK7, LK30). Warmepumpen kommen
nicht vor.

Einsichtig angebracht stéren sie das Ortsbild der Kellergasse (vgl. LK29, LK7)
und sind daher unzulassig bzw. — im Fall von SAT-Antennen - ist deren
Umsetzung an Vorgaben gebunden, die den Einfluss auf das Ortsbild mindern.

Typ A (weit verbreitet, aber nicht historisch) / Ty  p C:

Freileitungsgebdudeanschlisse sind aufgrund der nach wie vor bestehenden
Stromfreileitung notwendig und die in der Kellergasse Galgenberg am
haufigsten vorkommende technische Anlage. Insbesondere an Schildmauern
(vgl. LK2, LK10, LK20) stdren sie das Erscheinungsbild des Objekts und das
Ortsbild. Die Vorgaben fir die Anbringung dienen dem Schutz des Ortsbildes.

Als Vorbilder fur Freileitungsgebdudeanschliisse an Presshdusern mit
Steildach kénnen z.B. LK9, LK21, LK22, LK33, UK53 herangezogen werden.
Fir Schildmauern sind die Lésungen bei OK40 — seitliche Anbringung — und
bei LK14 / LK17 — eigener Mast neben dem Gebaude - als Vorbilder zu
nennen.

5. AuRenanlagen

5.16

Anschlusskasten fiir Strom:

Der Einbau von Anschlusskasten fur Strom, etc. in die
strallenseitige Fassadenflache ist zu vermeiden. Diese
sind in abgewandte Fassadenflachen (Seitenflachen) zu

Typ C:

Anschlusskasten fir Strom kommen als technisch notwendige Einrichtung
auch an Kategorie-I-Objekten an der stralenseitigen Fassade vor, werden
jedoch — wie andere technische Anbringungen — als Elemente gewertet, die
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integrieren, wobei auf vorhandene charakteristische
Gestaltungselemente in Hinblick auf die Positionierung
Rucksicht zu nehmen ist. Solche Einbauten sind
flachenbindig und farblich an die Fassade angepasst
auszufihren.

Steht keine abgewandte Fassadenflache zur Verfigung
(insbesondere bei Schildmauern), ist der Anschlusskasten
an moglichst unauffalliger, von vorhandenen
charakteristische Gestaltungselemente abgertckter Stelle
anzuordnen.

das historische Erscheinungsbild potenziell stéren. Die Regelung schreibt
daher unabhangig vom Bestand eine mdoglichst wenig einsehbare,
flachenbiindig, fassadenangepasste Ausfilhrung vor, um die straf3enseitige
Schauseite der Objekte von technischen Einbauten freizuhalten.

Fir Schildmauern, bei denen konstruktionsbedingt keine abgewandte
Seitenflaiche besteht, und fir Presshauser bei denen gelédndebedingt seitlich
oder stralRenabgewandt keine oder eine zu geringe Fassadenflache besteht,
sieht die Regelung eine Ausweichmdoglichkeit auf der Schauseite vor — dort
jedoch an mdoglichst unauffalliger Stelle, um die Beeintrachtigung des
historischen Erscheinungsbildes so gering wie mdglich zu halten.

5. AuRenanlagen 5.17 Teiche und Schwimmbecken: Typ A (negativ):
Das Anlegen von Teichen, Schwimmbecken oder Teiche und Schwimmbecken sind kein Bestand in der Kellergasse Galgenberg
ahnlichen wasserfihrenden Einrichtungen ist unzuléssig. und fiir Kellergassen generell untypisch. Sie sind daher nicht zulassig.
5. AuRenanlagen 5.18 Sonstiges: Typ A (negativ):
Vogelabwehr-Spikes und &hnliche Vorkehrungen zur Vogelabwehr-Spikes sind ein technisches Produkt der Neuzeit und daher auch
Abwehr von Tieren sind zu vermeiden. nicht Teil der historischen Bautradition. Sie kommen jedoch im Bestand
punktuell vor (vgl. LK7 — Kat.-1I-Objekt, LK16 — Kat.-II-Objekt). Die traditionelle
Bewirtschaftung und Nutzung der Kellergassen erfolgte im Einklang mit der
Natur; technische Abwehreinrichtungen dieser und &hnlicher Art stehen sowohl
historisch als auch inhaltlich im Widerspruch zu diesem gewachsenen
Charakter und sind daher zu vermeiden.
5. AulRenanlagen 5.19 Gestaltungsvorgaben fir definierte Freiflachen: Typ A + ortshildbezogene Zusatzbegriindung:

Fur die im Bebauungsplan als  Freiflache"
gekennzeichneten Flachen werden folgende Vorgaben flir
die Gestaltung festgelegt:

F1 (Grst.-Nr. 264): Die beiden auf der Freiflache ,F1"
bestehenden  Pappeln sind als landschaftliches

F1:

Die Pappeln wurden laut Luftbildaufnahmen in den frithen 2000er Jahren
gesetzt. 1980 bestand hier It. historischen Luftbildaufnahmen noch ein
Bauwerk.

Heute sind diese hochaufragenden, saulenartigen Baume
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Erkennungsmerkmal der Kellergasse Galgenberg zu
erhalten. Bei Abgang einzelner Baume st ein
gleichwertiger Ersatz durch standortgerechte,
saulenférmige GrolRbaume (Pyramidenpappeln,
Saduleneichen, o. A) an gleicher oder unmittelbar
benachbarter Stelle sicherzustellen.

F2 (Grst.-Nr. .44, .45). Die auf der Freiflache ,F2"
bestehende, kleine Losswand ist als 6kologische Struktur
zur Forderung der Artenvielfalt zu erhalten.

Erkennungsmerkmale der Kellergasse Galgenberg. Die Ersatzpflicht ist
bewusst artneutral gefasst (nicht auf Pappel beschrankt), da Pappeln als Art
vergleichsweise kurzlebig und krankheitsanféllig sind. Geschiitztes Merkmal ist
das saulenférmige, hochaufragende Wuchsbild als landschaftliche Landmarke,

nicht die Art selbst.

Typ A + 6kologische Zusatzbegriindung:

F2: Offene Losswande sind fir Kellergassen generell typisch, in der

Kellergasse Galgenberg aber selten geworden.

Zur Forderung dieses Landschaftselements und Biotoptyps sh. 5.9

Gelandeveranderungen.

Quelle: im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG, 09/2026.
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5 INTERESSENSABWAGUNG UND
VERHALTNISMASSIGKEIT

Die Bebauungsvorschriften dieses Teilbebauungsplans stehen in einem Spannungsfeld
zwischen den Eigentumsrechten der einzelnen Presshaus- und Schildmauerbesitzer*innen
und dem offentlichen Interesse an der Erhaltung des baukulturellen und landschaftlichen
Erbes der Kellergasse Galgenberg. Der Gleichheitssatz gebietet dabei, gleichartige Objekte
konsistent zu behandeln — die vorliegende, objektbezogene Kategorisierung (Kategorie I/11)
und die durchgéngig bestandsbasierte Herleitung der Einzelregelungen tragen dem
Rechnung.

VerhaltnismaRigkeit wird zunéchst dadurch sichergestellt, dass Einschrankungen nur jene
Flachen und Gebaudeteile betreffen, die von allgemein zugénglichen Bereichen aus
einsehbar sind — die Sichtbarkeitsanalyse (vgl. Kapitel 2.6) bildet hierfir die Grundlage.
Innerhalb dieses Rahmens berticksichtigt der Teilbebauungsplan die Interessen der
Eigentimer*innen zuséatzlich durch bewusst geschaffene SpielrAume zur Optimierung der
Nutzbarkeit ihrer Objekte — etwa durch verbesserte Belichtung, insbesondere im
stralRenabgewandten Bereich, mit einem groReren Spielraum, als sich allein aus dem
historischen Bestand ableiten liel3e.

Mdgliche Interessen der Eigentimer*innen reichen von einer freieren Gestaltung tber die
Optimierung bzw. VergroBerung der Nutzungsmdoglichkeiten der Presshauser und
Schildmauern durch Ausbau und baulichen Verédnderungen, tUber den Abriss von Objekten
bis hin zu einer umfassenderen Gestaltung der Aulenflachen fur Freizeit- und
Erholungszwecke, der Lagerung oder Einzdunung von Flachen. Die Verfolgung der
Interessen der Eigentimer*innen im Innenraum der Geb&dude wird durch den
Teilbebauungsplan nicht beriihrt. Das Interesse an einem starken Ausbau bzw. an der
Errichtung von Gebauden, die nicht dem Presshaustypus entsprechen, ist zudem bereits
durch die Flachenwidmung Griinland-Kellergasse (vgl. 8 20 Abs. 2 Zi 20 NO ROG 2014
idgF) beschrankt. Soweit diese Interessen dariber hinausgehen, missen sie sich dem — im
vorliegenden Erlauterungsbericht ausfihrlich dokumentierten — Gberwiegenden offentlichen
Interesse am Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes sowie der erhaltenswerten Objekte der
Kategorie | unterordnen. Nicht zuletzt legitimiert der intensive Beteiligungsprozess (vgl.
Kapitel 1.3) selbst die getroffenen Festlegungen. Hingewiesen werden soll noch auf die
Tatsache, dass die Erstellung eines Teilbebauungsplans mit Schutzzonen Voraussetzung fir
die Inanspruchnahme der Sanierungsférderung des Landes NO fiir Presshausbesitzer*innen
ist.

Weitere, den Vorgaben dieses Teilbebauungsplans entgegenstehende Interessen sind
aktuell — vor der offentlichen Auflage — nicht bekannt.

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG



6 QUELLENVERZEICHNIS

[1] AMT DER NO LANDESREGIERUNG, GRUPPE BAUDIREKTION - REFERAT
BAUKULTUR UND BAULICHE ANGELEGENHEITEN IM UNESCO-WELTERBE:
Handbuch Kellergasse. St. Pdlten, 2025.

[2] MARKTGEMEINDE GRAFENEGG (Hrsg.): Rund um die Weinbeergoas — Weinkultur
und Kellergassen in der Marktgemeinde Grafenegg. Grafenegg, 2025.

[3] MARKTGEMEINDE GRAFENEGG, SCHEDLMAYER: Ortliches Entwicklungskonzept
der Marktgemeinde Grafenegg — Planungsbericht, Grundlagen Entwicklungskonzept,
Flachenwidmungsplan, Umweltbericht. Grafenegg, Loosdorf, 31.12.2015.

[4] LEIERER: Zukunft Kellergassen Baugestaltung. Wien, 2004/2008.

WWW:

[1] https://lwww.noe.gv.at/noe/Sanieren-
Renovieren/Foerderung_fuer_die_Sanierung_von_Presshaeusern.html

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG



ANHANG

im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG



Marktgemeinde Grafenegg
Verordnungstext zum

Teilbebauungsplan Galgenberg 2026

(gemaf den Erkenntnissen der Grundlagenforschung)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Grafenegg beschliel3t nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

(auflagereifer Entwurf)

Praambel

Die Kellergasse Galgenberg in der Katastralgemeinde Walkersdorf zé&hlt zu den
charakteristischen Kulturlandschaftselementen der Gemeinde Grafenegg und der Region.
Ihre Gestalt ist das Ergebnis eines jahrhundertelangen Wechselspiels aus naturrdumlichen
Gegebenheiten, regionalem Baumaterial und weinbaduerlicher Nutzung: Der Loss als
formbarer Untergrund, die sanft bewegte Gelandeform und die Anforderungen der
Weinlagerung und -verarbeitung haben die Presshauser und Schildmauern in ihrer typischen
Einfachheit hervorgebracht. Als ,Presshaus"” wird nachfolgend ein oberirdisch errichtetes
Kellergebdude mit Steildach bezeichnet, als ,Schildmauer" die Abschlussmauer eines
erdiberdeckten, gewdlbten Kellerraumes. Wird im Folgenden nicht ausdriicklich zwischen
beiden unterschieden, gelten die Bestimmungen dieses Teilbebauungsplans fiir Presshauser
und Schildmauern gleichermalRen. Gebaude, Geldndeform und Freiraum sind dabei
untrennbar miteinander verzahnt — die gebaute Struktur ist aus der Landschaft abgeleitet und
in sie eingeschrieben.

Die entlang von drei Gassen - Obere, Lange und Untere Kellergasse — angeordneten
Presshauser und Schildmauern bilden gemeinsam mit den Weingarten, den beiden
markanten, hochaufragenden Baumsolitaren, den Trockenrasen und den vereinzelt
vorhandenen, kleinen Ldsswanden ein Ensemble von regionaler baukultureller und
landschaftlicher Bedeutung, das es in seiner Gesamtheit zu erhalten gilt.

Zweck dieses Teilbebauungsplans ist es, dieses Ensemble in seinem raumlichen
Zusammenhang, seinem historischen Erscheinungsbild und seiner landschaftlichen
Einbindung dauerhaft zu sichern. Mal3stab fur alle Bebauungsvorschriften ist die historisch
gewachsene Einfachheit der Kellergasse — in Baukorper, Material, Farbgebung und
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Aullengestaltung. Bauliche Veranderungen sollen sich dieser Einfachheit unterordnen.
Zurtckhaltung hat Vorrang vor gestalterischem Eigenwillen.

Der Teilbebauungsplan verfolgt dartiber hinaus das Ziel, 6kologisch wertvolle Strukturen zu
erhalten und, wo fachlich geboten, behutsam zu erneuern.

Die Verordnung ergeht auf Grundlage des § 29 NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.
3/2015, und stitzt sich auf die Ergebnisse der Grundlagenforschung sowie auf die
Zielsetzungen des drtlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde Grafenegg.

§ 1 Allgemeines

a. GemaR den Bestimmungen des § 29 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.
3/2015 wird fur einen Teilbereich der Kellergasse Galgenberg in der KG Walkersdorf ein
Teilbebauungsplan erlassen.

b. Die Plandarstellung unter der Planzahl TBEP KGGB ipt 31308 im Malf3stab 1:1.000,
bestehend aus einem Blatt, erstellt von der im-plan-tat Raumplanungs GmbH & Co KG, ist
Bestandteil dieser Verordnung.

c. Die genaue Abgrenzung des Giltigkeitsbereiches dieses Teilbebauungsplans ist der
Plandarstellung zu entnehmen.

§ 2 Bebauungsvorschriften

Fur alle Vorhaben auf jenen Teilen des Gemeindegebietes, die im Teilbebauungsplan
Galgenberg 2026 als ,Schutzzone" ausgewiesen sind und die von allgemein zuganglichen
Bereichen einsehbare Flachen und Gebaudeteile (gemaR 88 14 und 15 NO Bauordnung
2014) betreffen, gelten nachstehende Bestimmungen.

Teil A - Spezielle Bebauungsvorschriften fr die un terschiedlichen
Schutzzonenkategorien

Folgende Schutzzonenkategorien sind ausgewiesen:
Kategorie| - ERHALTENSWERT
Kategorie I - ENSEMBLEPRAGEND

Erganzend bzw. abweichend zu den Allgemeinen Bebauungsvorschriften fur
Schutzzonen (vgl. Teil B) gelten fur die einzelnen Kategorien folgende Bestimmungen:

KATEGORIE | - ERHALTENSWERT

Bauhistorisch wertvolle Bauteile, bautechnische Details sowie wesentliche Merkmale des
Presshauses bzw. der Schildmauer (z. B. Portal, Fassadenstruktur, Gesimse, Gaitloch,
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Dachziegeleinmértelung, abgefaste Gebaudeecken) sind zu erhalten und fachgerecht
auszubessern.

Die wesentlichen Merkmale des urspringlichen Baukérpers, insbesondere Gliederung,
Kubatur und Proportion, sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Abbruch bestehender Objekte der Kategorie | ist unzuléssig, da diese der historischen
Bautradition der Kellergasse entsprechen bzw. in ihrer Substanz erhaltenswert sind.
Ausgenommen sind Bauteile und Zubauten, die der historischen Bautradition nicht
entsprechen und Abbriiche entsprechend den Bestimmungen der §834 und 35 Abs. 2 NO
Bauordnung 2014 (Gefahr im Verzug).

KATEGORIE Il - ENSEMBLEPRAGEND

Bauhistorisch wertvolle Bauteile und dem typischen Erscheinungsbild der Kellergasse
entsprechende Merkmale (z. B. Ausmal3 des Bauvolumens) sind zu erhalten .

Fur Uberformte Objekte und Objektteile  ist eine Ruckfihrung zum urspriinglichen und
einfachen Erscheinungsbild anzustreben. Im Zuge von Veradnderungen sind offenkundige
Abweichungen von der Bautradition der ggst. Kellergasse zu korrigieren.

Die wesentlichen Merkmale des urspriinglichen, historisch belegten Baukérpers ,
insbesondere Bauform, Farbgebung, Materialien, Ausmall des Bauvolumens, Proportion,
Gliederung und Anordnung auf dem Grundstiick sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Bei Abbruch und Neuerrichtung  bzw. bei Neubauten ist der Umgebungsbestand zu
bertcksichtigen und die unten definierten gestalterischen Bestimmungen sind einzuhalten.
Fur Neuerrichtungen, Neubauten sind die wesentlichen Baukérpermerkmale aus dem
Baubestand der Kategorie | abzuleiten bzw. den Objektbeschreibungen der Kategorie I-
Objekte (sh. Datenblatter zu den einzelnen Presshausern und Schildmauern) zu entnehmen.
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Teil B - Allgemeine Bebauungsvorschriften flr Schut zzonen

1. BAUKORPER
1.1 Anordnung

Hinter bestehenden oder neu errichteten Presshausern und Schildmauern sind keine
weiteren dieser Objekte zulassig.

1.2 Ausrichtung und Kontur

Neue Presshauser sind traufstéandig zu errichten. Neue Schildmauern sind mit ihrer
Schauseite zur jeweiligen Gasse auszurichten.

Die Baukdrper sind stral3enseitig in einfacher, geradliniger Kontur auszufihren.
Fassadenversatze sind nur zuldssig, wenn sie historisch am Grundstiick belegt sind.

1.3 Verbot von Nebengebauden

Die Errichtung von Nebengebduden (Schuppen, Abstellrdume, Garagen, etc.) und von
baulichen Anlagen, deren Verwendung jener von Gebauden gleicht (Carports, Unterstande
far Mall), ist nicht zulassig.

1.4 Gebaudelange, -tiefe

Bei der Neuerrichtung von Presshausern ist ein Verhdltnis von Gebaudetiefe zu
Gebaudelange zwischen 1:1,3 und 1:1,7 einzuhalten.

Die maximale Lange von Presshausern betrdgt 12 m. Die minimale Lange des Baukdrpers
betragt 8,5 m. Die maximale Tiefe eines Presshauses betragt 8,5 m.

Bei neuen Schildmauern darf eine maximale Objektlange von 15 m nicht Uberschritten
werden.

1.5 Gebaudehohe
Fur Neubauten gilt bei Presshédusern eine maximale Geb&udehéhe von 3,5 m.

Bei Schildmauern darf der héchste Punkt des oberen Abschlusses der Mauer eine H6he von
4.5 m nicht Gberschreiten.

Bei Bestandsobjekten ist die Geb&udehthe auf die bestehende Gebaudehthe begrenzt.
Entspricht diese nicht dem historischen Bestand bzw. der typischen HOhe der Objekte im
Umfeld, ist die Gebaudehthe entsprechend anzupassen bzw. zurlckzufihren.

1.6 Zubauten und Teilabrisse

Zubauten sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie von allgemein zuganglichen Orten
aus nur eingeschrankt einsehbar sind (z. B. als Ackerstdocke / Zwerchhauser) und sich in das
Gesamtbild der Kellergasse einflgen.

Stral3enseitige Zubauten und Teilabrisse bei Schildmauern sind zuléassig, sofern das fir die
Kellergasse typische Verhéltnis von Hohe zu Lange gewahrt bleibt.
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Zubauten haben die charakteristischen Merkmale des zugehérigen Presshauses bzw. der
Schildmauer aufzunehmen und sind hinsichtlich GréRe und Wirkung dem bestehenden
Objekt deutlich unterzuordnen.

Zubauten und Teilabrisse sind so auszuftihren, dass die typischen Proportionen und das
Bauvolumen des Objekts erhalten oder, soweit verloren gegangen, wiederhergestellt
werden.

Damit sind Zubauten, die oberirdisch nicht oder nur in geringem Ausmald in Erscheinung
treten und das Gelandeprofil nicht wesentlich verandern, zulassig.

2. FASSADEN
2.1 Fassadengestaltung allgemein

Wesentliche Merkmale historisch belegter, ortstypischer Fassadengestaltungen sind zu
erhalten oder — sofern verloren gegangen — wiederherzustellen. Bei Neu- und Zubauten sind
Fassaden entsprechend dieser Gestaltungsprinzipien herzustellen.

2.2 Fassadenputz

Putzflachen sind hinsichtlich Oberflachenstruktur in historisch belegter Art auszufiihren.
Patschokierte bzw. mit der Kelle geglattete Oberflachen sind erwiinscht.

Vor Ausfuhrung sind Farb- und Gestaltungsmuster (Fassade, Gewande, Rahmungen,
Faschen, Gesimse, etc.) anzulegen und mit der Baubehdérde abzustimmen.

Moderne Putze, insbesondere Silikatputze oder vergleichbare Systeme, sind bei
Bestandsobjekten unzuldssig.

2.3 Fenster- und Turfaschen

Fenster- und Turfaschen sind in Weil3 oder gebrochenem Weil3 auszufiihren. Gemalte
Faschen sind erhabenen Faschen vorzuziehen. Erhabene Faschen dirfen eine Starke von
maximal 2 cm aufweisen und sind kantenweich auszufiihren.

2.4 Farbgestaltung

Fassaden sind in Weild (vorzugsweise gekalkt) oder in ortsiblichen Pastelltbnen
auszufuhren. Zulassig sind ausschlief3lich helle Gelb-, Griin-, Ocker und Blauttne.

Ein Probeanstrich ist am Objekt herzustellen und mit der Baubehérde abzustimmen.
2.5 Sockelausbildungen

Historisch belegbare Sockelausbildungen in der Kellergasse sind zulassig. Bei Neubauten
sind Sockel grundsatzlich zu vermeiden.

Sofern Sockel ausgefuihrt werden, sind diese in Putz herzustellen; abweichende Materialien
oder Verkleidungen sind unzulassig. Fur Sockel werden helle Grau- oder Brauntone
empfohlen.

Eine Fassade ohne Sockelanstrich wird empfohlen.
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3. DACH UND DACHOFFNUNGEN
3.1 Dachgestaltung

Wesentliche Merkmale des historisch belegten bzw. belegbaren Daches sind zu erhalten und
bei Zubauten herzustellen.

3.2 Vorgaben fir Presshausdéacher

Fur Neubauten, fir die die Dachgestaltung nicht historisch belegbar ist, gilt folgende
Dachgestaltung:

- Dachform: Satteldach
- Dachneigung: 37 - 45°
- Dachdeckung:
0 Material: Tonziegel
o Format: kleinformatig
o Form: eckig oder abgerundet, bevorzugt Taschenziegel
0 Farbe: ziegelrot
0 Oberflache: unglasiert, matt

Far Sanierungen, Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten ist ebenfalls diese Gestaltung zu
bevorzugen, jedenfalls sind kleinteilige Ziegel in ziegelrot anzuwenden.

Entlang von First und Ortgang ist die Verlegung der Ziegel im Mortelbett nach historischem
Vorbild in einer Tiefe von etwa 40 cm erwinscht.

3.3 Oberer Abschluss von Schildmauern

Form: Der obere Abschluss der Schildmauer ist in Form eines fir die Kellergasse typischen
Bogens auszufiihren. Als Referenz sind historisch belegte und ortshildpragende
Beispiele heranzuziehen.

Mauerabschluss: Der Abschluss hat aus quer zur Fassade verlegten, in Fassadenfarbe
verputzten oder unverputzten Mauerziegeln zu bestehen und darf einen Uberstand von
maximal 6 cm aufweisen. Historisch unverputzte Mauerabschlisse sind zu erhalten. An
speziellen Eckausformungen (abgerundete Gebaudekanten) darf dieses Mal3
uberschritten werden.

Uberdeckung des Kellerhalses: Die Uberdeckung ist als extensives Griindach auszubilden
und mit Trockenrasen zu begriinen. Fir die Pflege wird eine ein- bis zweimal jahrliche
Mahd mit Entfernung des M&hguts empfohlen.

Abdichtung und Entwéasserung:  Abdichtungsfolien sind zuldssig. Eine funktionierende
Entwasserung ist sicherzustellen.
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3.4 Dachschleppungen

Die Abflachung des Daches im Bereich der Traufe ist - wo historisch nicht belegbar - nicht
zulassig.

3.5 Dachéffnungen, Ackerstécke / Zwerchhauser

Etwaige Dachoffnungen sind als Dachgauben, Dachflachenfenster oder Zwerchhéuser /
Ackerstdcke auf der ruckwartigen, vom StralRenraum abgewandten Seite des Presshauses
auszufuhren.

An der straBenzugewandten Seite des Presshauses sind solche Offnungen unzulassig.

Bei giebelstandigen Presshausern sind solche Offnungen unzulassig.

Fledermausgauben sind unzulassig.

Zuladssige Dachgauben, Zwerchhdauser / Ackerstocke, sowie die Rahmen zulassiger
Dachflachenfenster sind in Holz auszufihren.

Einzelne Dachgauben und -fenster dirfen eine Ansichtsflache von 1,5 m2 nicht
uberschreiten.

Ackerstocke / Zwerchhduser durfen eine maximale Ansichtsflache von 6,5 m?2 nicht
Uberschreiten. Pro Presshaus ist nur ein Ackerstock / Zwerchhaus zulassig.

(Die Ansichtsflache einer Dachgaube bzw. eines Ackerstocks / Zwerchhauses ist die
AuRenwandflache des Objekts, die parallel zur Traufseite des Gebaudes verlauft und von
der Dachhaut bis zum héchsten Punkt des Objekts gemessen wird.)

Die Dachneigung solcher Ackerstocke bzw. Zwerchhauser ist an die Dachneigung des
Presshauses anzupassen und hat mindestens 30° zu betragen. Die fur Fenster, Tiren und
Tore festgelegte Farbgebung gilt auch fir Ackerstdcke und Zwerchhéauser.

Siehe hierzu auch ,Maximale Summe aller straRenabgewandten (")ffnungen“ unter dem
Regelungsbereich ,Wando6ffnungen®.

3.6 Verblechungen

Verblechungen sowie Dachrinnen sind nur im geringstmdéglichen Ausmal zulassig.
Strukturbleche sind unzuldssig. Verblechungen und Dachrinnen sind aus Zinkblech
auszufuhren, entweder ungestrichen oder in Grau, Braun oder Griin gestrichen. Dachrinnen
sind ausschlieBlich als Hangerinnen mit halbkreisférmigem Querschnitt zuldssig. Das
Verblenden bestehender Verblechungen an Giebeln mit Stirnladen ist zulassig und
erwinscht.

3.7 Ableitung von Dach- und Oberflachenwasser

Die Ableitung von Dach- und Oberflachenwassern in den 6ffentlichen Raum ist zulassig,
sofern die Zustimmung des Stral3enerhalters vorliegt und keine Beeintrachtigung offentlicher
Interessen (insbesondere Verkehrssicherheit) erfolgt.

3.8 Giebel

Der Ortgang ist mit einer maximalen Breite von 20 cm auszubilden. An den Giebelseiten sind
entweder schmale Ortgangbretter anzubringen oder der Putz ist bis zur Dachhaut zu fuhren.
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Giebelgesimse und Giebelschalungen sind nach historischem Vorbild in der Kellergasse
auszufuhren.

3.9 Gesimse

Je nach Dachart sind entweder

— gemauerte Staffelgesimse mit einer Ausladung von maximal 25 cm oder

— Sparrengesimse mit einer Ausladung von maximal 40 cm

herzustellen.

Bei Sparrengesimsen darf der Dachiiberstand an der Giebelseite maximal 20 cm betragen.
3.10 Dachvorsprung

Dachvorspringe sind nur nach historischem Vorbild im jeweiligen Umgebungsbestand
zulassig und auszufihren.

3.11 Quergiebel
Quergiebel sind unzulassig.
3.12 Rauchfange, Kamine
- Lage
Kamine sind im stralenabgewandten Bereich des Presshauses zuldssig. Bei
giebelstandigen Presshausern sind diese im hinteren Drittel des Daches zulassig.
- Hohe
Die Ausmindungsoffnung des Kamins darf — wenn zugtechnisch unbedingt erforderlich —
max. 1 m Uber den First reichen.

- Material/Farbe
o0 Kamine sind gemauert und verputzt auszufuhren.
0 Edelstahlkamine sind nicht zul&ssig.
o Farbe: Weil3

3.13 Dachaufbauten, -einbauten

Dachauf- und Dacheinbauten dirfen — sofern zulassig — nur in einem Malf3 erfolgen, das das
Erscheinungsbild des Daches nicht wesentlich beeintrachtigt oder verandert.

3.14 Weitere Dachelemente
Schneenasen, -fanggitter und Dachentliftungselemente sind zu vermeiden.
Dekorative Dachaufsatze, wie Dachreiter oder ahnliche Elemente, sind unzulassig.

4. WANDOFFNUNGEN
4.1 Erhaltung und Wiederherstellung historischer Wa ndoéffnungen
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Historische Fenster, Tlren, Tore und sonstige historische Wandéffnungen einschlief3lich
zugehoriger Details (z. B. Torgitter, Fenstergitter, Beschlage, Luftungsfligel) sind zu
erhalten.

Die Wiederherstellung historisch belegter Wandéffnungen sowie des urspringlichen Fenster-
, Tur- und Torbestandes ist anzustreben.

4.2 Neue Wandoffnungen am Bestand und Wandéffnungen von Neu- und Zubauten

An der stralRenzugewandten Seite bestehender Presshauser sowie an bestehenden
Schildmauern sind zusétzliche Offnungen und VergroRerungen von Offnungen nur insoweit
zulassig, als sie entweder historisch am Objekt belegbar sind, oder hinsichtlich Anzahl, Lage,
GrofRe und Proportion aus dem umliegenden Bestand der Kategorie | abgeleitet werden
kdnnen und das Ensemble nicht stéren.

Im seitlichen und rickwartigen Bereich bestehender Presshauser sind neu herzustellende
Fenster, Tiren, Tore sowie sonstige Offnungen hinsichtlich Lage, GréRe und Proportion so
auszubilden, dass sie sich in das Erscheinungsbild des Presshauses einfligen und an
historischen Vorbildern der Kellergasse ausgerichtet sind.

Wandoffnungen von Neu- und Zubauten haben sich hinsichtlich GréRe, Proportion,
Gliederung, Material, Konstruktionsart, Oberflache und Farbgebung an historischen
Vorbildern zu orientieren.

GroRflachige Offnungen (z. B. groRe Glasflachen, Garagentore, zusammengelegte
Fenster6ffnungen) sind unzuldssig. Es gelten die untenstehenden Angaben fir die
maximalen Abmessungen von Wandéffnungen.

4.3 Turen und Tore
4.3.1 StralRenseitige Turen und Tore

Das Kellertor und etwaige weitere, stralenseitig sichtbare und zulassige Tiren sind als
Pfostenttren (Turkonstruktionen mit sichtbaren tragenden Holzpfosten) oder als
aufgedoppelte Turen (zweischalig ausgefiihrte Holztliiren) herzustellen.

Es ist nur ein Kellertor zulassig.

Stral3enseitige Turen und Tore dirfen keine Verglasungen oder Glaslichten aufweisen.
Die GroR3e richtet sich nach Pkt. 4.2.

4.3.2 Turen und Tore an der straRenabgewandten Geba udeseite

An der stralRenabgewandten Gebé&udeseite sind Turen und Tore mit einer maximalen lichten
Durchgangsbreite und -héhe von 150 x 210 cm zul&ssig.

Ist die Brustmauer so niedrig, dass eine Turdffnung in die Dachflache eingreift, sind Tiren
und Tore nach dem Vorbild von ,Ackerstocken® bzw. ,Zwerchhausern* auszubilden - siehe
hierzu Regelungsbereich ,3. Dach und Dachéffnungen®.

4.3.3 Torgitter

Vorhandene Torgitter sind einschlieflich ihrer historischen Details zu erhalten. Entspricht die
Farbgebung nicht dem historischen Bestand, ist sie entsprechend wiederherzustellen.

Torgitter und Torbander sind in Schwarz oder Schwarzbraun auszufihren.
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Bei der Neuherstellung von Torgittern sind Material, Form und Anbringung am historisch
belegten Bestand auszurichten.

4.4 Fenster
4.4.1 StralRenseitige Fenster

Die maximale Fenstergrof3e zulassiger strallenseitiger Fenster wird mit einer maximalen
lichten Breite und Hohe 90 x 120 cm festgelegt. Ist am Objekt ein groRReres historisches
FenstermalR belegt, ist dieses malgeblich. Fensterrahmen sind im inneren Drittel der
Mauerlaibung anzuordnen.

4.4.2 Fenster an der straRenabgewandten Gebaudeseit e

Fenster sind an der strallenabgewandten Gebaudeseite mit einer maximalen lichten Breite
und Hohe von 110 x 120 cm zulassig. Fur Dachéffnungen siehe Regelungsbereich ,3. Dach
und Dachéffnungen®.

4.4.3 Fensterladen, Fenstergitter, Sohlbank

Fensterladen sind aus Holz, zweifligelig auszufiihren. Einfache Latten oder Holzjalousien
sind zulassig.

Die Farbgebung ist in Dunkelgriin, Braun oder entsprechend der historisch belegten
Farbgebung der Fensterladen bzw. der Tir des Objekts auszufuhren.

Fenstergitter sind nach historischem Vorbild auszufihren und in Schwarz oder
Schwarzbraun zu halten.

Fensterbénke sind zu vermeiden. Sohlbankausbildungen sind in Kalkmortel auszufihren.

Sofern eine Abdeckung der Sohlbank erfolgt, ist diese aus kleinformatigen Ziegeln,
Bodenziegeln (Dachbodenpflaster) auszufiihren. Klinker, Naturstein oder Blech sind
unzulassig.

4.5 Einbringungséffnungen

Es ist nur ein Gaittirl / Gaitloch an der Frontmauer zulassig. Die maximalen Abmessungen
betragen 80 x 50 cm.

Weitere zulassige Einbringtffnungen wie Heuttrl dirfen eine lichte Durchgangsbreite und -
héhe von 100 x 200 cm nicht Gberschreiten.

4.6 Luftungsoffnungen

Laftungsoffnungen (Lier) in den AuRRenwéanden sind nach historischem Vorbild im Ausmalf3
von maximal 30 x 40 cm zuléssig. Diese dirfen auch vergittert werden.

Historisch belegte Liftungsodffnungen sind zu erhalten.
4.7 Blindturen, -fenster und Verblendungen

Blindtiren und Blindfenster sind zu vermeiden. Zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des
charakteristischen Erscheinungsbildes sind diese sowie Fenster- und Tlrladen als
Verblendungen entsprechend den hier definierten Gestaltungsvorgaben zulassig.

4.8 Material und Farbe von Wandé6ffnungen
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Fenster, Turen, Tore und sonstige Offnungen sind ausschlieBlich in Holz auszufiihren.
Oberflachen sind in historisch belegten Farben, vorzugsweise in dunklen Farbténen (z. B.
Dunkelgrin, Dunkelbraun), auszufihren.

Kunststofffenster, -tliren, -tore, -6ffnungen sowie Sektionaltore sind unzulassig.
4.9 Maximale Summe aller straBenabgewandten Offnung  en

Die Summe der Breiten aller straRenabgewandten, riickwartigen Offnungen (Dach- und
Wandoffnungen: Tlren, Tore, Fenster, Ackerstocke bzw. Zwerchhauser, Dachgauben) darf
maximal die Halfte der Breite der AuRenwand betragen.

5. AUSSENANLAGEN
5.1 Praambel

Die AuBRenanlagen sind als Teil des gewachsenen Ensembles zu verstehen und haben sich
in Umfang, Material und Erscheinungsbild der historischen Einfachheit der Kellergasse
Galgenberg unterzuordnen. Einbauten, Ausstattungselemente und Bepflanzungen sind auf
das funktional Notwendige zu beschranken, gestalterische Zurlckhaltung ist dabei
mafigebend.

Sachverhalte, die durch die nachfolgenden Bestimmungen nicht ausdricklich geregelt sind,
sind dem Sinn und Zweck dieser Vorschriften entsprechend zu beurteilen und bedirfen der
Abstimmung mit der Baubehorde.

5.2 Stellplatze

Stellplatze fur Fahrzeuge und Anhanger sind unzulassig. Dies gilt auch fir
Fahrradabstellanlagen, da diese der typischen baulichen Einfachheit der Kellergassen
widersprechen.

5.3 Materialablagerungen

Ablagerungen von Materialien, die — unbeschadet gesetzlich zulassiger Nutzungen — nach
Umfang, Dauer oder Erscheinungsbild den Charakter eines Lagerplatzes aufweisen, sind
unzulassig.

Die Lagerung von Brennholz fur ein auf demselben oder angrenzenden Grundstiick
bestehendes Presshaus ist in ortsiblichem und untergeordnetem Ausmalf zulassig.

5.4 Bepflanzung unbebauter Flachen

Unbebaute Flachen rund um das Presshaus bzw. die Schildmauer, die nicht als Weingarten
genutzt werden, sind in Form von standorttypischen Trockenrasen bzw. extensiv gepflegten
Rasen zu begrinen und dauerhaft in diesem Zustand zu erhalten.

Punktuelle, regionaltypische Solitarbdume (z. B. Nuss-, Pfirsich-, Zwetschken-, Ringlotten-,
Kriecherl, Kirschen-, Mandel-, Apfelbaume, Feldahorn, Feldulme, Hainbuche, Winterlinde,
Eiche, ...) sowie lockere, standortgerechte Straucher (z.B. Holunder, Pfaffenkappel,
Schlehdorn, Roter Hartriegel, Bibernellrose, Zwergweichsel, Zwergmandel) sind bevorzugt
Zu verwenden.
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Nadelgehdlze und invasive Arten (z.B. Robinie, Gotterbaum, Schmetterlingsflieder,
Japanischer Knéterich) sind unzuldssig. Geschlossene Hecken aus nicht standorttypischen
oder regelmalig geschnittenen Ziergehdlzen (z.B. Liguster, Thuja, Kirschlorbeer) sind
unzulassig. Lineare Vogelschutzhecken mit standortgerechten, heimischen Arten sind
erwinscht.

5.5 Gestaltung der Vorbereiche der Presshauser und Schildmauern

Vorbereiche von Presshaus bzw. Schildmauer, die Zugangsbereiche zu Presshaus und
Schildmauer sind vorzugsweise ebenfalls unbefestigt auszufiihren. Eine Befestigung ist nur
im erforderlichen Ausmal zuldassig, muss in einfacher, standorttypischer Gestaltung erfolgen
und grundsatzlich sickerfahig sein.

Pflasterungen mit versiegelten Fugen, Pflasterplatten, Asphaltierungen sowie andere
versiegelte Belage sind unzulassig.

5.6 Stiegen und Absturzsicherungen

Stiegen sind vorzugsweise als Bohlenstufen (horizontale Holzbretter mit hinterfillter und
verdichteter Trittflache) oder aus Stein auszufuhren.

Stiegengelander und Absturzsicherungen sind zu vermeiden und nur dort zuldssig, wo sie
aus sicherheits- oder baurechtlichen Griinden erforderlich sind. In diesen Fallen sind sie
zurtickhaltend auszufiihren.

Material und Gestaltung haben sich in die Umgebung einzufiigen. Umfang und
Dimensionierung sind auf das notwendige Mindestmalf3 zu beschréanken.

5.7 Befestigte Sitzbereiche

Befestigte Sitzbereiche sind ausschlief3lich an der stral3enabgewandten Seite und nur direkt
angrenzend an das Presshaus oder die Schildmauer im erforderlichen Ausmald zulassig.
Sitzbereiche in Form von Holzterrassen oder Holzdecks sind hier abhangig von der
Einsichtigkeit zulassig.

Lage, GroRe und Gestaltung der Flachen sind so zu wahlen, dass das historische
Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.

5.8 Einfriedungen

Einfriedungen sind im Geltungsbereich des Teilbebauungsplans nicht zulassig.

5.9 Gelandeveranderungen

Das natirliche Gelande, insbesondere der vorhandene Hohenverlauf, ist zu erhalten.

Das gezielte Abtragen von Losswanden zur Herstellung oder Auffrischung von
Brutmoglichkeiten fur den Bienenfresser und andere auf Losswéande angewiesene Tierarten
ist zulassig, sofern

die Mallnahme auf3erhalb der Brutzeit oder an nachweislich unbesetzten Bruthdhlen
erfolgt,

der Umfang des Abtragens auf das fur die Herstellung oder Auffrischung der
Brutwand erforderliche Mindestmalf3 beschrankt wird und
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die Unversehrtheit und Standsicherheit allfalliger Gebaude und sonstiger Bauwerke
sowie die Gelandestabilitat insgesamt gewahrleistet bleibt.

5.10 Boschungssicherungen
Zur Sicherung von Boschungen kdnnen punktuell regionaltypische Straucher, wie z.B.
Schlehdorn (Prunus spinosa)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Zwergweichsel (Prunus fruticosa)
Zwergmandel (Prunus tenella)

verwendet werden.

Bdschungssteine, Loffelsteine, Krainerwande, Wurfsteinmauern oder andere ungeordnete
Steinaufschittungen sind unzulassig.

Trockensteinmauern, Ziegelsteinmauern nach historischem Vorbild und in der typischen
Bauweise der Kellergasse sind nur im erforderlichen Umfang zulassig.

Stitzmauern, aulRer Trockensteinmauern, sind weil3 zu verputzen, weild zu kalken bzw. der
Farbgebung von Presshaus und Schildmauern anzupassen.

5.11 Zufahrtsrampen
Die Befestigung von Zufahrtsrampen ist zu vermeiden.
5.12 AuRRenbeleuchtung

AulRenbeleuchtungen sind nur im erforderlichen Ausmafld am Gebaude bzw. an zuldssigen
Rankgertusten zulassig und vorzugsweise an der Fassade anzubringen.

Stral3enseitig sowie auf von der direkt angrenzenden StralRe einsehbaren Bereichen sind
Leuchten nach historischem Vorbild als Bogenlampen mit Blechschirm auszufiihren.
Laternenformen sind unzul&ssig.

Auf den von der bzw. den direkt vorbeifiihrenden Straf3e/n nicht einsehbaren Gebaudeseiten
sind AulRenbeleuchtungen mit der Baubehdrde abzustimmen.

5.13 Geschéftsbezeichnungen und Werbeeinrichtungen

Jedwede Werbeeinrichtung - auch fir Veranstaltungen - ist mit der Baubehérde
abzustimmen. Grundsatzlich gilt:

Werbeschilder, Geschéftsaufschriften, Ankiindigungen, u.A. miissen sich in Form, Farbe,
GrofRe und Umfang harmonisch in das Gesamtbild der Fassade und der unmittelbaren
Umgebung einfligen. Eine Anbringung auf Dachern ist unzulassig.
Fassadenbemalungen zu Werbezwecken sind unzulassig.

Leuchtkasten und dynamische Werbeeinrichtungen sind unzulassig.

Die Verwendung von Signalfarben (grell oder fluoreszierend) ist nicht zulassig.
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Werbeflachen in mobiler Ausflihrung sowie Fahnen im 6ffentlichen Raum sind nur temporér,
z. B. bei Festen und Veranstaltungen, zulassig und missen sich nach Anzahl, Ausmalf3
und Form in das Kellergassenensemble einfligen.

Werbeeinrichtungen dirfen ausschliel3lich dem Zweck des jeweiligen Presshauses /
Schildmauerntyps, der Kellergasse, des Tourismus oder der Weinvermarktung dienen.

Die Anzahl und GrofRe von Werbeflachen wird mit maximal drei Flachen im Format A3
begrenzt.

5.14 Sonnenschutz, Rankgeruste

Dauerhafte Sonnenschutzeinrichtungen wie Markisen, Rollladen sowie andere fir
Kellergassen untypische Auf- und Vorbauten sind unzulassig.

Rankgertuste sind ausschlieBlich auf der straRenabgewandten Seite des Objekts zuldssig.
Sie sind als einfache Rankgerliste aus Holz auszufihren und mit Wein oder anderen
ortstypischen Pflanzen zu begriinen.

Die maximale GrofRRe wird mit 50 % der Breite des Presshauses bzw. der Schildmauer sowie
einer maximalen Tiefe von 3,0 m festgelegt. Rankgeriiste sind parallel zum Gebaude
anzuordnen.

Rankgertste sind in Material, MaRRstab und Bepflanzung so auszufiihren, dass sie sich in
das Erscheinungsbild der Kellergasse einfigen.

5.15 Technische Anlagen

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Klimaanlagen, Antennen und
ahnliche technische Anlagen sind im Aul3enbereich unzuléssig.

SAT-Antennen sind ausschlieBlich in einer flachigen Ausfuhrung (keine Schiisselform) in
einer maximalen Gr6Re von 50 x 50 cm zul&ssig. Sie sind in Dachfarbe auszufiihren. Die
Anordnung hat so zu erfolgen, dass die Anlage von allgemein zuganglichen Bereichen aus
nicht einsehbar ist bzw. in nicht einsehbare Gebaudeteile integriert wird.

Auf Freiflachen sind SAT-Antennen unzuldssig. Notwendige Freileitungsgebdudeanschlisse
sind an der strallenabgewandten Seite des Gebdudes anzubringen. Ist keine
stralRenabgewandte Anbringung méglich (insbesondere bei Schildmauern), ist der Anschluss
madglichst unaufféllig anzuordnen und zu gestalten.

5.16 Anschlusskasten fir Strom

Der Einbau von Anschlusskasten fir Strom, etc. in die stralRenseitige Fassadenflache ist zu
vermeiden. Diese sind in abgewandte Fassadenflachen (Seitenflachen) zu integrieren, wobei
auf vorhandene charakteristische Gestaltungselemente in Hinblick auf die Positionierung
Rucksicht zu nehmen ist. Solche Einbauten sind flachenbiindig und farblich an die Fassade
angepasst auszufihren.

Steht keine abgewandte Fassadenflache zur Verfuigung (insbesondere bei Schildmauern), ist
der Anschlusskasten an mdglichst unauffalliger, von vorhandenen charakteristische
Gestaltungselemente abgertickter Stelle anzuordnen.
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5.17 Teiche und Schwimmbecken

Das Anlegen von Teichen, Schwimmbecken oder @hnlichen wasserfiihrenden Einrichtungen
ist unzulassig.

5.18 Sonstiges
Vogelabwehr-Spikes und &hnliche Vorkehrungen zur Abwehr von Tieren sind zu vermeiden.
5.19 Gestaltungsvorgaben fiir definierte Freiflachen

Fur die im Bebauungsplan als ,Freiflache* gekennzeichneten Flachen werden folgende
Vorgaben fur die Gestaltung festgelegt:

Frei-
flachen- Grstks.nr., KG
Nr. Walkersdorf Empfehlungen fur die Gestaltung der Fre  iflache
F1 264 Die beiden auf der Freiflache ,F1" bestehenden Pappeln sind als
landschaftliches Erkennungsmerkmal der Kellergasse Galgenberg
zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume ist ein gleichwertiger
Ersatz durch standortgerechte, sdulenférmige Grol3badume
(Pyramidenpappeln, Sauleneichen, 0.A.) an gleicher oder
unmittelbar benachbarter Stelle sicherzustellen.
F2 44 Die auf der Freiflache ,F2“ bestehende, kleine Lésswand ist als
45 Okologische Struktur zur Férderung der Artenvielfalt zu erhalten.

§ 3 Schlussbestimmung

Die Plandarstellung, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Diese Verordnung tritt mit dem, auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft.

Grafenegg, am ...

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister
(Ing. Manfred Denk MBA)
angeschlagen am:
abgenommen am:
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